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На основу члана 35. став 8. Закона о планирању и изградњи ("Службени гласник РС", број 72/09, 
81/09-исправка, 64/10-одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13-одлука УС, 50/13-одлука УС, 98/13–
одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-др. закон, 9/20, 52/21 и 62/23) и члана 37. Статута 
града Ваљева (''Службени гласник града Ваљева'', број 5/19), Скупштина града Ваљева, на 
седници одржаној дана .............2025. године, донела је: 
 

ПЛАН ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ 
дела блока у улици Љубостињској 

у просторној целини „Север” 

 
ОПШТИ ДЕО 

А. УВОД 

А.1. Повод за израду плана 
 

Изради Плана детаљне регулације се приступило на основу Одлуке о приступању изради 
Плана детаљне регулације дела блока у улици Љубостињској у просторној целини „Север”, 
број 350-240/2024 од 28.10.2024. године („Службени гласник града Ваљева”, број 27/24) - у 
даљем тексту: План. 

 
Повод за израду Плана је потреба да се у делу блока (између Улица Даничићева, Љубе 
Ковачевића, Бранка Миљковића и Љубостињске), осим објеката пословно-комерцијалне 
намене, омогући и грађење вишепородичних стамбених објекта. 

А.2. Правни и плански основ 

А.2.1. Правни основ 

Правни основ за израду Плана чине: 

 Закон о планирању и изградњи („Службени гласник РС”, бр. 72/09, 81/09-исправка, 
64/10-одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13-одлука УС, 50/13-одлука УС, 98/13 – одлука УС, 
132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-др.закон, 9/20, 5/21 и 62/23); 

 Правилник о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и 
урбанистичког планирања („Службени гласник РС“, број 32/19); 

 Одлука о приступању изради Плана детаљне регулације дела блока у улици 
Љубостињској у просторној целини „Север” („Службени гласник града Ваљева”, број 
27/24). 

А.2.2. Плански основ 

 
Плански основ за израду Плана је План генералне регулације „Север” („Службени гласник 
града Ваљева”, број 18/16). 

Извод из Плана генералне регулације „Север” 
(„Службени гласник града Ваљева”, број 18/16) 

 
Према Плану генералне регулације „Север” („Службени гласник града Ваљева”, број 18/16), 
предметни део блока припада „комерцијалној намени”, која је дефинисана према затеченом 
стању на предметним парцелама. 

 
У остатку предметног блока, планирана је претежна намена „стамбена намена - средње 
густине / ивична градња”, а предвиђена компатибилна намена је „пословна комерцијална 
намена”. 
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За претежну намену „стамбена намена – средње густине / ивична градња” предвиђени су 
урбанистички параметри приказани у табели број 1. 

Табела из ПГР „Север” (стамбена намена – средње густине / ивична градња, 
правила у преовлађујућој намени) Табела број 1. 

Стандардне 
парцеле 

Прекинути, непрекинути 
низ и слободно стојећи 
са четири и више стана 

слободно-стојећи 
до три стана 

прекинути низ до три 
стана 

Минимална површина 500 m² 350 m² 200 m² 

Минимална ширина 
фронта 

15 m 12 m 8 m 

Максимална висина 
венца спратност 

13 m / П+3+Пе 10 m / П+2 10 m / П+2 

Максимална заузетост 50% 50% 50% 

Одстојање од границе 
бочних суседних 
парцела 

 
2,0 m 
без одстојања 

2,5 m јужне 
оријентације 
1,5 m северне 
оријентације 

 
без одстојања 
2,5 m 

 
За претежну намену „пословна комерцијална намена”, предвиђени су урбанистички 
параметри приказани у табели број 2. 

 
Табела из ПГР „Север” ( пословна комерцијална намена, 
правила у преовлађујућој намени) Табела број 2. 
 Пословно комерцијална намена 

Тип изградње Слободно стојећи 

Минимална површина парцеле 800 m² 

Минимална ширина фронта 20 m 

Максимална висина венца и спратност 11 m / П+2+Пе 

Максимална заузетост 60% 

Одстојање од границе бочних суседних парцела 3,0 m обострано или 1,5 m обострано са пуном 
оградом висине 2,2 m према суседу 

А.3. Обухват Плана и грађевинског подручја 

 
Границе су утврђене по границама постојећих катастарских парцела (када оне у целини 
припадају предметном подручју) и као линија преко постојеће катастарске парцеле (када 
она у целини не припада предметном подручју). 

 
У случају неслагања наведених бројева катастарских парцела у текстуалном делу и подручја 
датог у графичким прилозима, као предмет овог Плана, важе границе утврђене у графичком 
прилогу број 1.- „Катастарско-топографски план са границама планског обухвата и 
грађевинског подручја“. 

 
Опис границе обухвата Плана са пописом катастарских парцела 

 
Границом обухвата Плана захваћен је део блока ограниченог Улицама Даничићева, Љубе 
Ковачевића, Бранка Миљковића и Љубостињске, односно целe кп.бр. 3002/1, 3002/2, 3002/3 
и 3002/4 КО Ваљево, као и део кп.бр. 3035 КО Ваљево. 

Граница Плана је прецизирана и дефинисана у поступку израде нацрта Плана. 

Границом Плана обухваћена је површина од 0,70ha. 
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Попис парцела у грађевинском подручју 
 

Комплетно подручје у граници обухвата Плана припада грађевинском подручју. 
 

А.4. Постојеће стање 

На графичком прилогу број 2. - „Постојећа намена површина у оквиру планског обухвата“, 
приказано је постојеће стање у оквиру подручја обухваћеног Планом. 

 
На парцелама у граници обухвата Плана налазе се комерцијални/пословни објекти, који 
припадају предузећима „GATE” Д.О.О. и „КИНГ КОМЕРЦ” ЕКСПОРТ ИМПОРТ Д.О.О. 

 
У непосредној близини, изван границе обухвата Плана, налазе се породични стамбени 
објекти, а на две локације су изграђени вишепородични стамбени објекти (на кп.бр. 3000 КО 
Ваљево у Улици Љубостињској и на кп.бр. 18723 КО Ваљево, у Улици Љубе Ковачевића). 

 
Дуж јавних саобраћајница које ограничавају блок (Улице Даничићева, Љубе Ковачевића, 
Бранка Миљковића и Љубостињске) изграђена је јавна водоводна и канализациона мрежа. 

 
На простору који је обухваћен Планом се налазе постојећи и планирани електроенергетски 
објекти (ЕЕО): 

 лимена ТС 10/0,4 kV „Штампарија” 400 kVA, а у оквиру ТС се налазе два бројила за 
полуиндиректно мерење (која је потребно или демонтирати или изместити); 

 планирани кабловски водови 1 kV за напајање потрошача у кварту између улица 
Даничићева, Љубе Ковачевића, Бранка Миљковића и Љубостињске, у функцији 
формирања нових извода 1 kV из ТС 10/0,4 kV „Штампарија” за постојећу МНН у 
наведеном кварту; 

 основно напајање планског подручја је са извода К08 из ТС 35/10 kV „Ваљево 5”, 
преко кабловског вода РР41 95/10 mm² и XHE 49-A 3x(1x150) mm², напонског нивоа 
10 kV. У ТС 35/10 kV „Ваљево 5”, 4+8 MVA, уграђена су два енергетска 
трансформатора снаге 4 MVA и 8 MVA. Дозвољена вредност оптерећења овог вода 
је ограничена пресеком проводника кабловског вода, односно падом напона на 
најудаљенијој ТС на изводу; 

 у случају испада из погона вода 35 kV за ТС 35/10 kV „Ваљево 11“, не постоји резервно 
напајање. Потребна је изградња нових електроенергетских објеката. 

У Улици Љубостињској је изграђена електронска комуникациона (ЕК) инфраструктура. 
Предметни простор покрива телекомуникациони чвор МСАН „Селимира Ђорђевића”. 
Претплатници са овог подручја имају услуге сервиса (интернет и телевизија) АDSL–а и IPTV-
a. Простор је покривен и сигналом мобилне телефоније. 

 
У окружењу подручја Плана, изведена је мрежа топловода, у Улици Даничићева (кп.бр. 3039 
КО Ваљево), Улици Љубе Ковачевића (кп.бр. 2917 и 2993 КО Ваљево), Улици Бранка 
Миљковића (кп.бр. 2939 КО Ваљево) и Улици Синђелићева (кп.бр. 2885 КО Ваљево). 

 
Изван границе обухвата Плана, у близини, налази се регулисано корито реке Љубостиње 
(која припада сливу реке Колубаре). Река Љубостиња је водоток I реда и обухваћена је 
Републичким оперативним планом одбране од поплава. 
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ПЛАНСКИ ДЕО 

Б. ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА ПРОСТОРА 

Б.1. Концепција уређења 
 

Овим Планом одређена је детаљна намена земљишта, „комерцијална намена”. У оквиру 
дефинисане намене земљишта, могу да се граде објекти пословно-комерцијалне намене 
или вишепородични стамбени (или стамбено – пословни) објекти. 

Б.2. Намена површина и објеката 
 

На графичком прилогу број 3. - „Планирана намена површина у оквиру планског обухвата“, 
приказано је планско решење у погледу планиране намене земљишта, у оквиру подручја 
обухваћеног Планом. 

 
Површинама јавне намене припада Улица Љубостињска. 

 
Површинама остале намене припада земљиште намењено за „комерцијалну намену”. 

 
Биланс површина грађевинског земљишта Табела број 3. 

 
КАТЕГОРИЈЕ НАМЕНА 

ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ ПЛАНИРАНО СТАЊЕ 

Површина (ha) Проценат 
учешћа (%) 

Површина (ha) Проценат 
учешћа (%) 

П о в р ш и н е  ј а в н е  н а м е н е 

1. Улица Љубостињска 0,0728 10,50 0,749 10,80 

Укупно 
(површине јавних намена) 

0,0728 10,50 0,749 10,80 

П о в р ш и н е  о с т а л е  н а м е н е 

2. Комерцијална намена 0,6199 89,50 0,6178 89,20 

Укупно 
(површине осталих намена) 

0,6199 89,50 0,6178 89,20 

УКУПНО (подручје Плана) 0,6927 100 0,6927 100 

Б.3. Услови за уређење и изградњу површина и објеката јавне намене 

Б.3.1. Саобраћајне површине 

На графичком прилогу број 4. - „Регулационо-нивелациони план са грађевинским линијама, 
урбанистичким решењем саобраћајних површина и аналитичко геодетским елементима”, 
приказано је решење саобраћајница и урбанистичка регулација површина. 

 
Према саобраћајном решењу из плана ширег подручја и по хијерархији вишег реда (План 
генералне регулације „Север”), планиранa ширинa коловоза у Улицамa Љубостињска, 
Даничићева, Љубе Ковачевића и Бранка Миљковића износи 6,0 m (односно испуњени су 
услови за одвијање двосмерног саобраћаја). 

 
Овим Планом задржава се саобраћајно решење из Плана генералне регулације „Север”, с 
обзиром на то да је захваћена мања, краћа деоница Љубостињске улице. 

Правила уређења и грађења 
 

Приликом реконструкције улице, планирани су следећи пројектни елементи: 

 eлементе предметне улице и коловозну конструкцију пројектовати, у складу са 
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важећим законским прописима из предметне области и условима управљача пута 
(издатим за потребе израде техничке документације); 

 одводњавање површинских вода са коловоза, ускладити са системом одводњавања 
предметне улице 

 озелењавање планирати тако да не омета прегледност и не угрожава безбедност 
одвијања саобраћаја у предметној улици. 

Б.3.2. Инфраструктурне мреже и објекти 
 

Планирана инфраструктурна опремљеност предметног подручја је приказана на графичком 
прилогу број 6. - „План мреже и објеката инфраструктуре са синхрон планом”. 

 
Б.3.2.1. Општа правила 

 
Објекте и мреже комуналне и техничке инфраструктуре изводити у складу са техничким 
условима и нормативима који су прописани за сваку врсту инфраструктуре и у складу са 
прописима о паралелном вођењу и укрштању водова инфраструктуре. 

 
Услови за подземно постављање инсталација поред и испод улице у надлежности локалне 
управе у предметној зони: 

 укрштање инсталација са улицом се планира подбушивањем са постављањем исте у 
прописну заштитну цев; 

 минимална дубина инсталација и заштитних цеви од најниже коте коловоза до горње 
коте коте заштитне цеви износи 1,0 m; 

 при паралелном вођењу, инсталације поставити уз ивицу путне парцеле, без 
угрожавања попречног профила предметне улице, као и система одвођења 
атмосферских вода, а уколико није могуће испунити овај услов, мора се пројектовати 
и извести адекватна заштита трупа предметне улице. 

 
Б.3.2.2. Водоснабдевање и одвођење отпадних и атмосферских вода 

(правила уређења са правилима грађења) 

 
Водоснабдевање 

 
Водоводна мрежа треба да обезбеди водоснабдевање за све постојеће и планиране објекте 
и садржаје овог подручја, као и заштиту од пожара. Предвиђено је задржавање постојеће 
мреже водовода и њене везе са градским инсталацијама Ваљева, а могућа је доградња, 
како би систем функционисао као целина. 

 
Уколико је потреба планираног објекта већа од 20 l/s (укупно за потребе санитарне и 
хидрантске мреже) треба планирати алтернативни вид снабдевања (резервоар за 
недостајућу количину воде и уређај за одржавање притиска у мрежи – на унутрашњој 
инсталацији корисника). 

 
Вода са јавне водоводне мреже се користи искључиво за санитарне потребе и за потребе 
противпожарне заштите објекта. 

 
Правила уређења и грађења 

 

 Израдити техничку документацију за изградњу нових цевовода уз планиране 
саобраћајнице. 

 Приликом пројектовања водоводне мреже изабрати полиетиленске цеви. 

 Приликом изградње нових цевовода обавезна је уградња противпожарних хидраната 
Ø80 mm, а у складу са важећим прописима. 

 Минимални пречник нових примарних цевовода је Ø160 mm, док је минимални 
пречник секундарне мреже Ø110 mm. 
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 Заштитни појас изнад јавне водоводне мреже износи: за цевоводе до Ø300 mm, 4 m 
(по 2 m обострано у односу на осу цевовода); за цевоводе веће до Ø300 mm, 10 m (по 
5 m обострано у односу на осу цевовода). 

 Трасу нових водоводних цевовода пројектовати у коридору саобраћајнице осовином 
једне од возних трака (у супротној траци од оне у којој се налази фекална 
канализација). 

 Дубина укопавања водоводних цеви је минимално 1,0 m од коте терена до горње 
површине цеви, због дубине мржњења и саобраћајног оптерећења. 

 Тежити да водоводне цеви буду изнад канализационих, а испод електричних каблова 
при укрштању. 

 Предвидети шахтове на мрежним чворовима са два и више затварача. 

 Предвидети објекте на мрежи (ваздушни вентили, испусти и др.) ради бољег 
функционисања и лакшег одржавања. 

 Цеви приликом уградње морају бити постављене на слоју песка по 10 сm испод и 
изнад цеви. 

 У случају укрштања са саобраћајницама и водотоцима, водоводне инсталације 
морају бити у заштитној челичној цеви, висина надслоја изнад горње површине 
заштитне цеви до коте нивелете саобраћајнице, односно дна регулисаног водотока 
треба да је минимално 0,8 m, а 1,5 m до дна нерегулисаног водотока. У случају 
укрштања хидротехничке инфраструктуре са водотоцима треба прибавити посебна 
водна акта. 

 Изградња објеката у појасу заштите цевовода одређује се посебним условима 
надлежног предузећа ЈКП „Водовод” Ваљево. 

 Прикључење на водоводну мрежу вршити на основу техничке документације, у 
складу са Законом о планирању и изградњи, а према условима ЈКП „Водовод” 
Ваљево. 

Одвођење отпадних и атмосферских вода 

 
Планиран је сепаратан систем одвођења санитарно-фекалних и атмосферских вода и 
грађење посебних колектора за те намене, са уклапањем у изведени систем. 

 
Квалитет отпадних вода, мора да одговора прописима за упуштање отпадних вода у градску 
канализацију. Зауљене атмосферске воде са паркинг површина је неопходно, претходно, 
третирати на сепаратору за уља и масти, пре упуштања у атмосферску канализацију. 
Уколико се ради о технолошки отпадним водама, неопходно је пречишћавање унутар 
локације, пре изливања у градску мрежу канализације. 

Правила уређења и грађења (канализација за отпадне воде) 
 

 Потребно је израдити техничку документацију за изградњу канализације отпадних 
вода. 

 Трасу фекалне канализације пројектовати у осовини коловозне траке у којој се не 
налази водоводна инфраструктура. 

 Минимални пречник канализационих цеви не може да буде мањи од Ø200 mm. 

 Минимални пад канализационих цеви не може да буде мањи од 0,5%, а биће одређен 
кроз техничку документацију, зависно од цевног материјала и пречника канала. 

 Минимална дубина фекалне канализације од површине терена до горње површине 
цеви не може бити мања од 1,0 m. 

 Дубине укопавања цеви више од 5,0 m су дозвољене само изузетно. 

 Цеви приликом уградње морају бити постављене на слоју песка по 10 сm испод и 
изнад цеви, а затим шљунком до коте терена, у слојевима од по 30 cm са збијањем, 
док се сва земља из ископа одвози на депонију. 

 Ревизиона окна морају се постављати на: 
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◦ местима споја два колектора, 

◦ ако се мења правац колектора који спроводи фекалну отпадну воду, 

◦ на правцима на растојању највише 200 D, 

◦ при промени пречника колектора. 

 Ревизионе шахтове пројектовати од готових бетонских прстенова Ø1000 mm, а 
поклопце од ливеног гвожђа или дуктилног лива класе носивости D400 за тешки 
саобраћај. 

 Забрањено је увођење атмосферске воде у колекторе фекалних вода. 

 Квалитет отпадних вода које се испуштају у канализациони систем мора да одговара 
Правилнику о техничким и санитарним условима за испуштање отпадних вода у 
градску канализацију. 

 Прикључење гаража и других објеката, који продукују отпадну воду са садржајем 
уља, масти, нафтних деривата вршити преко таложника и сепаратора уља и масти. 

 Код пројектовања и изградње обавезно је поштовање и примена свих важећих 
техничких прописа и норматива из ове области. 

 Минималан пречник прикључка на фекалну канализацију предвидети према 
условима надлежног комуналног предузећа. 

 Прикључење на канализациону мрежу вршити на основу техничке документације, у 
складу са Законом о планирању и изградњи, а према условима ЈКП „Водовод“ 
Ваљево. 

Правила уређења и грађења (атмосферска канализација) 
 

Атмосферска канализација се гради по сепарационом систему. Треба се придржавати 
следећег: 

 Минимални пречник уличне атмосферске канализације је Ø250mm. 

 Прикључење кишних и дренажних вода објеката извршити преко таложника пре 
граничног ревизионог силаза. 

 Уколико у близини објеката не постоји улична атмосферска канализација, 
прикупљене атмосферске воде са локације се могу упустити у ретензију унутар 
предметне локације. 

 Пре испуста у реципијент колектора који спроводе атмосферске отпадне воде 
предвидети уређај за пречишћавање ових вода (таложник, сепаратор уља и масти). 

 Приликом изградње атмосферске канализације важе иста правила као и код 
фекалне канализације. 

 
Б.3.2.3. Електроенергетска инфраструктура 

(правила уређења са правилима грађења) 

 
Потребно је изградити нове ТС 10/0,4 kV на подручју Плана и нове 10 kV водове за 
прикључење тих ТС на постојећу (нову) 10 kV дистрибутивну мрежу, чиме ће се обезбедити 
основно и резервно напајање за такве потрошаче на подручју Плана. Изградњу ових 
објеката потребно је ускладити са потребама потрошача на подручју Плана. 

 
Правила уређења и грађења 

 
1) Нови ЕЕО се граде у складу са законским прописима из области планирања и 

изградње, из области енергетике, одговарајућим подзаконским актима, техничким 
прописима, интерним стандардима ЕДС-а и др. 

2) Дистрибутивни водови свих напонских нивоа у зони Плана граде се као подземни. 
Подземни водови 35 kV и 10 kV се граде кабловима типа ХНЕ 49-А 3x(1x150) mm². 
Подземни водови напонског нивоа 1 kV ce граде кабловима PPOO-A4x150 mm². 
Полагање каблова се врши у складу са техничким прописима, правилима струке и 
Техничкој препоруци ЕД Србије број 3. 
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3) Дистрибутивне трансформаторске станице се граде као типски слободностојећи 
монтажно бетонски објекти МБТС 10/0,4 kV 1x630 kVA (грађевински део: 1x1000 kVA) 
или 2x630 kVA (грађевински део: 2x1000 kVA), у складу са техничким прописима, 
правилима струке и Техничкој препоруци ЕД Србије број 1а (МБТС). Корисничке 
трансформаторске станице се граде као слободностојећи монтажно-бетонски објекти, 
у складу са техничким прописима и правилима струке. ТС 10/0,4 kV су инфраструктурни 
објекти и постављају се на јавним површинама, поред јавних саобраћајница, у оквиру 
зоне дозвољене градње и ван зоне дозвољене градње на минималном растојању од 2 
m у односу на суседну парцелу (на растојању од минимално 1 m уз сагласност власника 
суседне парцеле). 

4) За прикључење корисничких ТС 10/0,4 kV на ДСЕЕ, потребно је изградити 
слободностојећи 10 kV објекат места прикључења (ОМП) у власништву ЕДС-а, као 
посебну функционалну/грађевинску целину, на лако приступачном и стално доступном 
месту (најбоље на граници са јавном површином), са посебним, увек приступачним 
улазом (прилазом). ОМП треба да буде опремљен са најмање пет 10 kV ћелија (водна 
/довод/ + водна /довод/ + спојна + мерна + водна /одвод) или (водна /довод/ + водна 
/довод/ + ћелија са трансформатором сопствене потрошње + спојна + мерна + водна 
/одвод). Сви прикључни водови треба да буду подземни (ка постојећој СН мрежи 10 kV 
типски: ХНЕ 49-А Зх(1x150) mm², а ка ТС корисника у складу са оптерећењем и по 
техничким прописима. Мерна ћелија треба да буде опремљена са три једнополно 
изолована НМТ и три СМТ, одабрана према одобреној снази објекта. 

5) За изградњу стамбених, стамбено-пословних, пословних и других објеката у поступку 
прибављања грађевинске дозволе или решења о одобрењу за извођење радова ЕД 
Ваљево ће прописати у редовном поступку, у Обједињеној процедури, ближе услове за 
пројектовање и прикључење и уговор о пружању услуге за прикључење на 
дистрибутивни систем електричне енергије (ДСЕЕ), као и уговоре који се дефинишу по 
потреби. 

6) Извођење радова у близини постојећих ЕЕО се врши према члану 218. Закона о 
енергетици. Власник или носилац других права на непокретности који намерава да 
изводи грађевинске радове у зони заштите енергетског објекта, пре подношења 
захтева за издавање грађевинске дозволе, дужан је да прибави сагласност енергетског 
субјекта. 

7) У циљу заштите живота и здравља људи и безбедности енергетских објеката, власник 
или носилац других права на непокретности која се налази у заштитом појасу, не може 
без претходне сагласности енергетског субјекта, градити објекте нити изводити 
посебне врсте радова за које није потребно прибављати акт надлежног органа у складу 
са прописима којим се уређује изградња објеката. У заштитном појасу забрањује се 
коришћење возила и механизације чије компоненте у раду крајњим тачкама прилазе 
енергетском објекту преносног система ближе од 5 m, односно ближе од 2 m објекту 
дистрибутивног система, без присуства представника оператора тог система. Захтев за 
присуство представника оператора система подноси се најкасније 5 дана пре 
започињања планираних активности. 

8) Трошкове постављања електроенергетског објекта на другу локацију, као и трошкове 
градње, односно постављања тог енергетског објекта на другој локацији сноси 
инвеститор објекта због чије изградње се измешта-усклађује енергетски објекат или 
подносилац захтева за измештање-усклађивање. 

 
Б.3.2.4. Електронска комуникациона инфраструктура 

(правила уређења са правилима грађења) 

 
У подручју Плана, могућа је реконструкција постојеће и изградња нове ЕК инфраструктуре. 
У оквиру површина јавне намене планирани су коридори за развој ЕК инфраструктуре и 
припадајућих објеката. Планирано је постављање мултисервисних приступних платформи, 
као и друге ЕК опреме у уличним кабинетима, у склопу децентрализације ЕК мреже. 
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Локације нових уличних кабинета су условљене планираном изградњом објеката и биће 
дефинисане када постојећа ЕК мрежа не буде могла да задовољи потребе корисника. 
Децентрализација мреже подразумева скраћење претплатничке петље по бакарним 
кабловима и даљу изградњу оптичких каблова у оквиру приступне мреже, што ближе 
корисницима. На трасама планираних ЕК каблова, приликом извођења радова у улицама, 
треба постављати PVC цеви Ø110 mm, на местима укрштања траса са коловозом, као и 
испод бетонских и асфалтних површина, како би се избегла накнадна раскопавања. 

Изградња антенских система и базних станица мобилне телефоније није планирана. 
 

Правила уређења и грађења 
 

Планираним радовима не сме доћи до угрожавања механичке стабилности и техничких 
карактеристика постојећих објеката и каблова ЕК инфраструктуре, ни до угрожавања 
нормалног функционисања ЕК саобраћаја и мора увек бити обезбеђен адекватан приступ 
постојећим кабловима и објектима, ради њиховог редовног одржавања и евентуалних 
интервенција. 

 
Уколико предметна изградња условљава измештање постојећих објеката / каблова ЕК 
инфраструктуре, неопходно је урадити техничко решење/пројекат измештања, заштите и 
обезбеђења постојећих објекта/каблова, које је саставни део техничке документације 
предметне изградње. 

 
Сви инвеститори су дужни да се придржавају важећих законских прописа из области 
електронских комуникација, као и упутства Републичке агенције за електронске 
комуникације (РАТЕЛ) о реализацији техничких и других захтева, при изградњи електронске 
комуникационе мреже и припадајућих средстава у стамбеним и пословним објектима, 
односно да се омогуће равноправни услови за пословање свих оператора. 

 
За ЕК инфраструктуру примењују се одредбе важећих законских и подзаконских аката из 
предметне области. 

 
ЕК каблове односно ЕК канализацију и припадајуће објекте, полагати у профилима улица 
испод тротоарског простора и испод зелених површина, на прописном међусобном 
растојању од осталих инсталација. 

 
На прелазу испод коловоза саобраћајница као и на свим оним местима где се очекују већа 
механичка напрезања тла, каблове обавезно полагати кроз кабловску канализацију 
(заштитну цев). 

 
При укрштању са саобраћајницом угао укрштања треба да буде приближно 90º. 

 
Дозвољено је паралелно вођење енергетског и ЕК кабла, са међусобним размаком од 
најмање: 0,5 m за каблове 1 kV и 10 kV и 1 m за каблове 35 kV. 

 
Укрштање енергетског и ЕК кабла врши се на размаку од најмање 0,5 m. Угао укрштања 
треба да буде најмање 30º, по могућности што ближе 90º. 

 
Енергетски кабл, се, по правилу, поставља испод ЕК кабла. Уколико не могу да се постигну 
захтевани размаци на тим местима се енергетски кабл провлачи кроз одговарајућу 
заштитну цев, али и тада размак не сме да буде мањи од 0,3 m. 

 
Дубина полагања каблова не сме бити мања од 0,80 m. 

 
Дозвољено је паралелно вођење ЕК кабла и водоводних цеви на међусобном размаку од 
најмање 0,6 m. 
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Укрштање ЕК кабла и водоводне цеви врши се на размаку од најмање 0,5 m. Угао укрштања 
треба да буде што ближе 90º, а најмање 30º. 

 
Дозвољено је паралелно вођење ЕК кабла и санитарно-фекалне канализације на 
међусобном размаку од најмање 0,5 m. 

 
Укрштање ЕК кабла и цевовода санитарно-фекалне канализације врши се на размаку од 0,5 
m. Угао укрштања треба да буде што ближе 90º, а најмање 30º. 

 
Од ивице зграда, ЕК кабл се води паралелно на растојању од најмање 0,5 m. 

 
Технологија пакетске комутације развојом MSAN и DSLAM платформе не подразумева 
изградњу посебног кабловског дистрибутивног система, већ се кроз интернет протокол 
комуникација у фиксној електронској комуникационој мрежи пропушта и сигнал 
дистрибуције телевизијских и радијских програма. Изузетно, може се полагати кабловски 
дистрибутивни систем по правилима за полагање оптичких каблова. 

 
Б.3.2.5. Топловодна инфраструктура 

(правила уређења са правилима грађења) 

 
Планирана је могућност прикључења на градску топлану. Локације–трасе предизолованих 
топловода су предвиђене у коловозу саобраћајница, јер могу да поднесу саобраћајно 
оптерећење и јер нема превише места у регулационом профилу саобраћајница. Топловоди 
се постављају искључиво у јавним површинама, са којих се обезбеђује потребан топловодни 
прикључак за сваког корисника понаособ. Топловодна мрежа се може градити и фазно, уз 
услов да се димензионише на коначно решење. 

У објектима корисника планиране су просторије за смештај топлотних подстаница, што ће 
се дефинисати уговором између јавног предузећа и корисника. Топлификациони систем 
функционише са индиректним прикључком, односно преко топлотних предајних станица са 
савременом регулационом и мерном техником, чиме су одвојене унутрашње инсталације 
грејања корисника од примарног хидрауличког круга примарних топловода. Топлотном 
енергијом обезбедиће се грејање без прекида у раду у периоду грејања. 

Правила уређења и грађења 

 
Све трасе су предвиђене као подземне са минималним надслојем од 0,8 m од нивелете 
коловоза или регулисаног терена јавне површине. 
Заштитна зона топловода износи по 2,0 m обострано, мерено од спољњих ивица 
топловодних цеви, у оквиру које је забрањена свака градња објеката супраструктуре. 

 
Топлотне подстанице сместити у подрумске (техничке) етаже. Оне морају имати обезбеђене 
приступне колско-пешачке стазе и прикључке на водовод, електричну енергију и 
канализацију. Димензије топлотних подстаница, начин вентилирања и звучну изолацију 
пројектовати према условима надлежне институције. Обезбедити да ниво буке буде у 
границама дозвољених вредности. 

 
Код пројектовања и изградње топлотних подстаница и топловодне мреже, обавезно је 
поштовање и примена свих важећих прописа, стандарда и норматива из предметне области. 
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Б.3.2.6. Гасоводна инфраструктура 
(правила уређења са правилима грађења) 

 
У подручју Плана, планирана је изградња дистрибутивне гасоводне мреже од 
полиетиленских цеви, максималног радног притиска (МОР) 4 bar. 

 
Предвиђена је изградња гасних прикључака од места прикључења на дистрибутивну 
гасоводну мрежу МОР 4 bar до објеката будућих потрошача и мерно регулационих станица 
или регулационих станица и мерних сетова (у складу са планираним начином потрошње 
гаса) за предметне делове стамбено - пословних објеката тако да сваки власник просторне 
целине (стамбене или пословне) има посебно мерење потрошње гаса. 

 
Правила уређења и грађења 

 
Дистрибутивни гасовод од полиетиленских цеви МОР 4 bar 

 
Изградња нових објеката не сме угрозити стабилност, безбедност и поуздан рад гасовода. 

Минимално растојање темеља објеката од гасовода је 1 m. 

При планирању саобраћајница и уређењу терена, потребно је поштовати прописане висине 
надслоја у односу на укопан гасовод, у зависности од услова вођења (у зеленој површини, 
испод коловоза и сл.). 

 
Минимална висина надслоја у односу на укопан гасовод у зеленој површини је 0,8 m. 

 
Минимална висина надслоја у односу на укопан гасовод у тротоару (рачунајући од горње 
ивице цеви до горње коте тротоара) је 1,0 m. 

 
Приликом укрштања гасовода са саобраћајницама и пругама, оса гасовода је по правилу 
под правим углом у односу на осу саобраћајнице. Уколико то није могуће извести, 
дозвољена су одступања до угла од 60°. 

 
Приликом укрштања гасовода са саобраћајницама, минимална висина надслоја од горње 
ивице гасовода до горње коте коловозне конструкције, без примене посебне механичке 
заштите, ако се статичким прорачуном цевовода на саобраћајно оптерећење утврди да је то 
могуће, износи 1,35 m. 

 
Приликом укрштања гасовода са саобраћајницама, минимална висина надслоја од горње 
ивице гасовода до горње коте коловозне конструкције, када се гасовод механички штити 
полагањем у заштитну цев, износи 1,0 m, ако се статичким прорачуном цевовода на 
саобраћајно оптерећење утврди да је то могуће. 

 
Полагање гасовода дуж саобраћајница се врши без примене посебне механичке заштите, 
ако се статичким прорачуном цевовода на саобраћајно оптерећење утврди да је то могуће, 
с тим да минимална дубина укопавања од горње ивице гасовода до горње коте коловозне 
конструкције пута у том случају износи 1,35 m, а све у складу са условима управљача пута. 

 
Приликом укрштања гасовода са регулисаним воденим токовима, минимална висина 
надслоја од горње ивице гасовода до дна регулисаних корита водених токова, износи 1,0 m, 
односно приликом укрштања гасовода са нерегулисаним воденим токовима, минимална 
висина надслоја од горње ивице гасовода до дна нерегулисаних корита водених токова, 
износи 1,5 m. 

При паралелном вођењу гасовода са другим инсталацијама, потребно је поштовати важеће 
прописе о условима за несметану и безбедну дистрибуцију природног гаса гасоводима 
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одговарајућег притиска. 
 

Минимална дозвољена растојања спољне ивице подземних ПЕ гасовода МОР < 4 bar са 
другим гасоводима, инфраструктурним и другим објектима су: 

Табела број 4. 

Минимално дозвољено растојање (m) 

 
Укрштање 

Паралелно 
вођење 

Гасоводи међусобно 0,2 0,4 

Од гасовода до водовода и канализације 0,2 0,4 

Од гасовода до вреловода и топловода 0,3 0,5 

Од гасовода до проходних канала вреловода и топловода 0,5 1,0 

Од гасовода до нисконапонских и високонапонских ел. каблова 0,2 0,4 

Од гасовода до каблова електронске комуникационе 
инфраструктуре 

0,2 0,4 

Од гасовода до водова хемијске индустрије и технолошких флуида 0,2 0,6 

Од гасовода до резервоара* и других извора опасности станице за 
снабдевање горивом превозних средстава у друмском саобраћају, 
мањих пловила, мањих привредних и спортских ваздухоплова 

 
- 

 
5,0 

Од гасовода до извора опасности постројења и објеката за 
складиштење запаљивих и горивих течности укупног капацитета 
највише 3m³ 

- 3,0 

Од гасовода до извора опасности постројења и објеката за 
складиштење запаљивих и горивих течности укупног капацитета 
више од 3m³, а највише 100m³ 

 
- 

 
6,0 

Од гасовода до извора опасности постројења и објеката за 
складиштење запаљивих и горивих течности укупног капацитета 
преко 100m³ 

- 15,0 

Од гасовода до извора опасности постројења и објеката за 
складиштење запаљивих гасова укупног капацитета највише 10m³ 

- 5,0 

Од гасовода до извора опасности постројења и објеката за 
складиштење запаљивих гасова укупног капацитета већег од 10m³, а 
највише 60m³ 

- 10,0 

Од гасовода до извора опасности постројења и објеката за 
складиштење запаљивих гасова укупног капацитета преко 60m³ 

- 15,0 

Од гасовода и шахтова и канала 0,2 0,3 

Од гасовода до високог зеленила - 1,5 

* растојање се мери до габарита резервоара   

 
Није дозвољено постављање шахта изнад гасовода. Приликом укрштања, гасовод се, по 
правилу, поставља изнад канализације. Уколико се мора поставити испод, неопходно је 
применити додатне мере ради спречавања евентуалног продора гаса у канализацију. 

 
Минимална хоризонтална растојања подземних челичних гасовода МОР 16 bar и 
полиетиленских гасовода до 4 bar од надземне електромреже и стубова далековода су: 

 
Табела број 5. 

 Минимално растојање 

 При укрштању (m) При паралелном вођењу (m) 

1 kV ≥ U 1 1 

1 kV < U ≤ 20 kV 2 2 

20 kV < U ≤ 35 kV 5 10 

35 kV < U 10 15 
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Минимално хоризонтално растојање се рачуна од темеља стуба далековода. 

 
Б.3.3. Попис катастарских парцела за јавне намене 

На графичком прилогу број 5. - „План грађевинских парцела јавне намене са смерницама 
за спровођење”, приказана је парцела јавне намене, у граници обухвата Плана, са 
потребним аналитичко-геодетским елементима. 

 
Парцела јавне намене Табела број 6. 

намена Ознака парцеле Списак парцела 
Укупна површина парцеле 

јавне намене (ha) 

део улице 
Љубостињска 

П 1 
(КО Ваљево) 

цела к.п.бр. 3002/4 0,00.21ha 
0,0749 

део к.п.бр. 3035 0,07.28ha 

Б.4. Степен комуналне опремљености 
 

У циљу обезбеђења одговарајућих услова за реализацију планираних садржаја, потребно је 
обезбедити приступ јавној саобраћајној површини и прикључак на водоводну, 
канализациону и електроенергетску инфраструктуру. 

 
У планском подручју, дозвољено је коришћење обновљивих извора енергије - соларна 
енергија, топлотне пумпе и др. 

 
Б.5. Услови и мере заштите 

 
Б.5.1. Услови и мере заштите природних добара 

 
У обухвату Плана нема заштићених подручја за које је спроведен или покренут поступак 
заштите, као ни еколошки значајних подручја еколошке мреже Републике Србије, у складу 
са Уредбом о еколошкој мрежи („Службени гласник РС”, број 102/10). 

 
Услови заштите природе су: 

1) Планиране намене површина и урбанистичке параметре ускладити са планом ширег 
подручја и по хијерархији вишег реда. 

2) Приликом израде: 

 дефинисати целине и начин коришћења земљишта; 

 сагледати све аспекте простора и утврдити ограничења и могућности за 
уређење у складу са планираном наменом; 

 усагласити просторно - плански обухваг са начином коришћења простора, 
према стању и капацитетима инфраструктуре. 

3) За сваку наменски опредељену просторну целину одредити: 

 прилаз и садржај попречних профила (ширина саобраћајних трака, ширина 
профила) у зависности од ранга саобраћајница и конфигурације терена; 

 постављање инфраструктурне мреже у регулационом појасу саобраћајница 
тако да објекти подземне инфрастуктуре (канализациони систем, резервоари, и 
др.) буду изоловани и непропусни. 

4) Предвидети инфраструктурно опремање по високим еколошким стандардима, у 
складу са планираним грађевинским капацитетима. 

5) Приликом пројектовања стамбених, комерцијалних и објеката јавних служби 
предвидети да исти имају прописана енергетска својства у складу са важећим 
Правилником о енергетској ефикасности зграда. 

6) Утврђује се обавеза очувања и заштите високог зеленила и вреднијих примерака 
дендрофлоре (појединачна стабла, као и групе стабала). 
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7) Потребно је прибављање сагласности надлежних институција за извођење радова који 
изискују сечу одраслих, вредних примерака дендрофлоре, како би се уклањање 
вегетације свело на најмању меру. 

8) Приликом уређења парцела у обухвату Плана, унапредити постојеће и планирати нове 
зелене површине у функцији заштите од прашине и гасова и стварања повољног 
микроклимата. 

9) Дуж градских улица потребно је заштитно зеленило – формирати травњаке, уз 
примену ниског зеленила, чиме би се омогућила визуелна заштита контактних зона и 
естетско обликовање простора. 

10) Предност у озелењавању дати аутохтоним врстама, отпорним на аерозагађење, које 
имају густу и добро развијену крошњу. Као декоративне могу се користити и врсте 
егзота, које се могу прилагодити локалним условима, а да при том нису инвазивне. 
Инвазивне (агресивне, алохтоне) врсте у Србији су: Acer negundo (јасенолисни јавор 
или негундовац), Amorpha fruticosa (багремац), Robinia pseudoacacia (багрем), Ailanthus 
altissima (кисело дрво), Fraxinus americana (амерички јасен), Fraxinus pennsylvanica 
(пенсилвански јасен), Celtis occidentalis (амерички копривић), Ulmus pumila (ситнолисни 
или сибирски брест), Prunus padus (сремза), Prunus serotina (касна сремза) и др. Укупно 
пејзажно уређење простора мора да се надовеже на зеленило околног простора и 
повеже у систем зелепила. 

11) За потребе осветљавања предвидети примену ЛЕД технологија и да сноп светлости 
буде уперен ка тлу. 

12) Приликом пројектовања, у случају мање или веће вертикалне стаклене површине, 
предвидети стакла која умањују ефекат огледала у циљу смањења ризика од колизије 
и страдања птица на стакленим површинама. 

13) Уколико се због изградње уништи постојеће јавно зеленило, оно се мора надокнадити 
под посебним условима и на начин који одређује јединица локалне самоуправе, сходно 
важећем Закону о заштити животне средине. 

14) Предвидети комплетну санацију и затрављивање деградираних површина (према 
важећем Закону о заштити животне средине). 

15 Уколико се током радова наиђе на геолошко-палеонтолошке или минералошко- 
петролошке објекте, за које се претпоставља да имају својство природног добра, 
сагласно прописима о заштити природе, налазач је дужан да пријави Министарству 
заштите животне средине и предузме мере заштите од уништења, оштећивања или 
крађе до доласка овлашћеног лица. 

 
Б.5.2. Услови и мере заштите непокретних културних добара и културног наслеђа 

 
У подручју Плана нема утврђених, ни евидентираних непокретних културних добара, као ни 
добара која уживају претходну заштиту. 

 
Уколико би се током земљаних радова наишло на археолошке предмете, извођач радова је 
дужан да одмах, без одлагања, прекине радове и обавести Завод за заштиту споменика 
културе „Ваљево” и да предузме мере да се налаз не уништи и не оштети, те да се сачува 
на месту и у положају у коме је откривен. 

 
У случају појаве непосредне опасности оштећења археолошког налазишта или предмета, 
Завод за заштиту споменика културе „Ваљево” привремено ће обуставити све радове и 
предузеће мере за утврђивање да ли je непокретност или ствар културно добро или не. 

 
У случају трајног уништавања или нарушавања археолошког локалитета, због 
инвестиционих радова, спровешће се заштитно ископавање о трошку инвеститора. 
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Б.5.3. Услови и мере заштите животне средине и живота и здравља људи 

У циљу заштите ваздуха: 

 планиран је централизован начин загревања/хлађења објекaта; 

 препоручено је коришћење расположивих видова обновљиве енергије за 
загревање/хлађење објеката, као што је соларна енергија (постављање 
фотонапонских соларних ћелија и соларних колектора на кровним површинама, 
топплотне пумпе и др.); 

 обавезно је подизање дрвореда и травњака дуж саобраћајница, усаглашено са 
синхрон планом инсталација (постојећих и планираних); 

 вршити озелењавање паркинг површина, садњом дрворедних садница високих 
лишћара; 

 обавезно је озелењавање и репрезентативно уређење слободних и незастртих 
површина предметне локације и равних кровова надземних објеката, у циљу 
побољшања микроклиматских услова и смањења загађености ваздуха околног 
простора. 

У циљу заштите од буке: 

 обавезна је примена „тихог” коловозног застора приликом изградње планираних 
саобраћајница (уградња специјалних врста вишеслојног асфалта који може 
редуковати буку која настаје у интеракцији пнеуматик-подлога); 

 обавезна је примена одговарајућих грађевинских и техничких мера за заштиту од 
буке којима се обезбеђује да бука емитована из техничких и других делова објекта 
(систем за вентилацију и климатизацију, трансформаторске станице и др.) не 
прекорачује прописане граничне вредности, у складу са 3аконом о заштити од буке у 
животној средини и Уредбом о индикаторима буке, граничним вредностима, 
методама за оцењивање индикатора буке, узнемиравања и штетних ефеката буке у 
животној средини; 

 обавезна је примена грађевинских и техничих мера звучне заштите којима ће се бука 
у објекту свести на дозвољени ниво, а у складу са важећим прописима, техничким 
нормативима и стандардима. 

У циљу заштите вода: 

 све активности на планском подручју: радови на уређењу, земљаним и осталим 
радовима, изградњи, редовном раду, одржавању и остале активности на планском 
подручју, морају да се спроводе искључиво према условима и мерама које обезбеђују 
заштиту квалитета површинских и подземних вода; 

 приликом изградње планираних садржаја, градилиште обезбедити тако да се 
искључи могућност хаварија и удесних систуација: 

◦ избегавати складиштење грађевинског материјала на локацији, 

◦ нафту и нафтне деривате транспортовати атестираним транспортним 
средствима, 

◦ утврдити место за привремено депоновање грађевинског материјала и 
градилишно паркирање и обезбедити их адекватним мерама, 

◦ користити искључиво исправну грађевинску механизацију; 

 у случају хаваријског изливања, просипања опасних и штетних материја, обавезна је 
хитна санација угрожене локације-одговор на удес, у складу са планом заштите од 
удеса; 

 санитарно-фекалне отпадне воде каналисати и спроводити до јавне канализационе 
мреже; 

 оперативни платои морају бити изведени са бетонским риголама за прикупљање 
атмосферских вода; 

 атмосферске воде са оперативних платоа, гаража и саобраћајница се пре упуштања 
реципијент, морају третирати у таложницима и сепараторима уља и масти; 
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 квалитет пречишћених атмосферских вода, пре упуштања у реципијент, мора да 
одговара класи вода, коју прописује надлежни орган за послове водопривреде; 

 обавезно је редовно одржавање и контрола свих уређаја за третман отпадних вода; 

 обавезно је испитивање квалитета отпадних вода, пре и после пречишћавања у 
таложницима сепараторима уља и масти; 

 мерења количина и испитивање квалитета отпадних вода врши акредитована 
(овлашћена) институција (правно лице), у складу са Законом о водама; 

 трансформаторска станица мора бити опремљена непропусном танкваном за 
прихват исцурелог трансформаторског уља у случају хаварије. 

У циљу заштите земљишта: 

 у фази изградње садржаја рационално користити земљиште – хумусни слој сачувати 
за касније уређење комплекса; 

 успоставити организовано управљање свим врстама отпада, које могу настајати на 
планском подручју, како у фази реализације планских решења, тако и при редовном 
раду; 

◦ грађевински отпад привремено депоновати на водонепропусној подлози и 
предавати га надлежном комуналном предузећу на даљи третман; 

◦ комунални отпад прикупљати у контејнерима за ту намену и предавати 
надлежном комуналном предузећу; 

◦ опасан отпад који ће настајати на предметној локацији, не сме чувати на локацији, 
чишћење и третман овог отпада се поверава акредитованој организацији; 

 вршити управљање отпадним водама, у складу са важећом законском регулативом; 

 вршити контролу управљања отпадом и отпадним водама; 

 забрањено је сервисирање радних машина и возила на предметној локацији; 

 уколико дође до хаваријског изливања уља, горива или других штетних и опасних 
материја, неопходно је, што пре, отклонити последице и извршити санацију терена, а 
евакуацију загађеног земљишта обезбедити на место и под условима надлежне 
комуналне службе. 

 
Управљање отпадом: 

 за реализацију планираног објекта и пратећих садржаја, обавезан је План 
управљања отпадом од грађења и рушења у складу са важећом законском 
регулативом; 

 успоставити сакупљање, разврставање, транспорт и безбедно одлагање комуналног 
отпада преко надлежног комуналног предузећа, у складу са Локалним планом 
управљања отпадом; 

 обезбедити одговарајући број контејнера/посуда за прикупљање и привремено 
складиштење отпада, на начин којим се спречава његово расипање, у складу са 
прописима којима је уређено управљање отпадом; 

 управљање и поступање са отпадом из таложника-сепаратора уља и масти, који 
представља опасан отпад, мора бити усаглашено са одредбама Правилника о начину 
складиштења, паковања и обележавања опасног отпада; тако настали отпад се 
уступа Оператеру који поседује дозволу за управљање опасним отпадом на даље 
поступање и третман, уз обавезну евиденцију и Документ о кретању опасног отпада; 
Носилац Пројекта може поверити чишћење сепаратора оператеру који поседује 
дозволу за управљање овом врстом отпада; 

 на планском подручју није дозвољено депоновање, прерада, рециклажа, спаљивање 
отпада и отпадних материја. 

На основу услова ЈКП „Видрак” издатим за потребе израде овог Плана: 

 сваки објекат мора да поседује одговарајућу типизирану посуду за сакупљање 
комуналног/амбалажног отпада; 

 тип посуде се одређује у складу са Програмом сакупљања отпада на територији 
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Града Ваљева, односно у зависности да ли је систем сакупљања отпада на 
предметној локацији организован путем канти или контејнера; 

 типизиране посуде морају да се налазе на парцели за коју се врши пројектовање, 
односно на којој се врши изградња, поштујући услове за несметано пражњење 
посуда; 

 динамика пражњења посуда се врши у складу са годишњим и месечним планом 
сакупљања отпада на територији града Ваљева у коме је детерминисано зонирање 
града. 

Подлога на којој треба да се поставе типизиране посуде, као и коловозна подлога за приступ 
посудама, мора да буде тврда, од бетона, асфалта, бехатон плоча. Димензије подлоге за 
постављање контејнера износе 1,5 х 1,2 m. За безбедан прилаз посудама и за њихово 
пражњење, неопходно је обезбедити слободан коловозни приступ у ширини од 3,5 m, висини 
од 4 m и дужини прилаза минимално 9 m. Типизиране посуде/контејнери се постављају на 
минимално 2,0 m од границе парцеле. 

Број посуда неопходних за управљање комуналним и амбалажним отпадом се одређује у 
складу са нормативима приказаним у табелама број 5, 6, 7 и 8. 

 
Управљање комуналним отпадом Табела број 7. 

 
Врста објекта 

Начин 
организованог 

одвоза 

Број 
домаћинстава 

 
Врста посуда 

 
Број посуда 

Породично 
становање 

канте 
једно 

домаћинство 
канта 

запремине 120 l 
1 

Породично 
становање 

контејнерима 
на сваких 

30 домаћинстава 
контејнер 1,1 m³ 1 

Вишепородично 
становање 

контејнерима 
нa сваких 
12 станова 

контејнер 1,1 m³ 1 

Управљање комуналним отпадом – број и врста посуда Табела број 8. 

 
Врста објекта 

Начин 
организованог 

одвоза 

 
површина 

 
Врста посуда 

 
Број посуда 

 

 
Пословно 

индивидуални 
корисник 

контејнери канте до 100 m² 
канта 

запремине 120 l 
1 

контејнери канте од 100-1000 m² контејнер 1,1 m³ 1 

 
контејнери канте 

нa сваких 
следећих 
1.000 m² 

 
контејнер 1,1 m³ 

 
1 

Управљање амбалажним отпадом Табела број 9. 

 
Врста објекта 

Начин 
организованог 

одвоза 

Број 
домаћинстава 

 
Врста посуде 

 
Број посуда 

Породично 
становање 

контејнерима 
на сваких 45 

домаћинстава 
контејнер 1,1 m³ 1 

Вишепородично 
становање 

контејнерима 
на сваких 45 

станова 
контејнер 1,1 m³ 1 



 
 - 

 18 

 

 

Управљање амбалажним отпадом – број и врста посуда Табела број 10. 

 
Врста објекта 

Начин 
организованог 

одвоза 

 
површина 

 
Врста посуде 

 
Број посуда 

 
Пословно 

индивидуални 
корисник 

контејнерима 
Површине до 

1.000 m² 
контејнер 1,1 m³ 1 

 
контејнерима 

нa сваких 
следећих 
1.000 m² 

 
контејнер 

 
1 

Б.5.4. Урбанистичке мере за заштиту од елементарних непогода и акцидената 
 

Заштита од земљотреса - Планско подручје припада зони 8°MCS скале (односно скале 
ЕМS-98). Заштита од земљотреса се спроводи кроз примену важећих сеизмичких прописа 
за изградњу нових и реконструкцију постојећих објеката и кроз трасирање коридора 
комуналне инфраструктуре дуж улица и зелених површина на одговарајућем растојању од 
објеката. Ради заштите од земљотреса, планирани објекти мора да буду реализовани и 
категорисани према прописима и техничким нормативима за изградњу објеката у 
сеизмичким подручјима. 

Заштита од пожара - У циљу испуњења грађевинско – техничких, технолошких и других 

услова, планирани објекти треба да се реализују према важећим законским прописима из 
области заштите од пожара. 

 
Заштита од пожара се обезбеђује изградњом планираног система водоснабдевања и 
хидрантске, противпожарне мреже, као и профилима саобраћајница, који омогућавају 
несметано кретање ватрогасних возила. 

 
Применом ових мера остварени су основни, урбанистички услови за заштиту од пожара. 

 
Заштита од поплава – Обезбеђује се радовима на редовном одржавању и чишћењу 
водотока, уклањањем препрека, уклањањем растиња и другим активностима, као и на 
поштовању услова надлежног органа за послове водопривреде у поступку обједињене 
процедуре. 

Б.5.5. Урбанистичке мере за прилагођавање потребама одбране земље 

 
У планском подручју нема услова и захтева за потребе прилагођавања потребама одбране 
земље. 

 
Б.6. Стандарди приступачности 

 
Обавезна је примена важећих прописа који се односе на услове којима се површине и 
објекти чине приступачним особама са инвалидитетом, у складу са стандардима 
приступачности. 

Б.7. Мере енергетске ефикасности изградње 
 

Мере енергетске ефикасности смањују потрошњу свих врста енергије у насељима и 
зградама, уз смањење енергетских губитака, ефикасно коришћење и производњу енергије. 

 
Приликом изградње објеката поштоваће се принципи енергетске ефикасности, у складу са 
важећом законском регулативом. 
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В. ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА (зона комерцијалних делатности) 

 
В.1. Врста и намена објеката који се могу градити под условима утврђеним 

планом, односно врста и намена објеката чија је изградња забрањена 

 
Дозвољена је изградња објеката комерцијалних делатности (трговина на мало и велико, 
угоститељство, услужно занатство, пословање, магацини и складишта и др.). 

 
Компатибилне намене: 

 објекти вишепородичног становања са или без пословног простора (са 4 и више 
стамбених/ пословних јединица); 

 објекти јавних намена у приватној иницијативи (предшколске установе, здравство и 
др.), уз обавезу израде Урбанистичког пројекта и примену важећих прописа који 
уређују конкретну област. 

 
Помоћни објекти могу да се граде на парцелама комерцијалних делатности. 

 
В.2. Услови за парцелацију, препарцелацију и формирање грађевинске парцеле 

 
Грађевинска парцела је најмања земљишна јединица на којој се може градити, утврђена 
регулационом линијом према јавном путу, границама грађевинске парцеле према суседним 
парцелама и преломним тачкама одређеним геодетским елементима, које се приказују са 
аналитичко-геодетским елементима за нове грађевинске парцеле. 

 
Грађевинска парцела треба да има облик који омогућава изградњу објекта у складу са овим 
Планом, правилима грађења (индекс заузетости земљишта) и техничким прописима. 

 
Грађевинска парцела може се делити парцелацијом, односно укрупнити препарцелацијом, 
према постојећој или планираној изграђености, а применом правила о парцелацији 
/препарцелацији. 

 
Деоба и укрупњавање грађевинске парцеле може се утврдити пројектом парцелације, 
односно пројектом препарцелације, ако су испуњени услови за примену правила 
парцелације/препарцелације за новоформиране грађевинске парцеле и правила регулације 
за објекте из овог Плана. 

 
Грађевинска парцела мора имати директан излаз на јавну саобраћајницу. 

 
Минималне површине и ширине фронта парцеле Табела број 11. 

 
Намена зоне 

 
Типологија објекта 

 
Минимална површина 

парцеле 

Минимална ширина 
фронта парцеле 

према јавној 
површини 

Објекти комерцијалних 
делатности 

слободностојећи 800 m² 20 m 

Објекти 
вишепородичног 
становања 

Слободностојећи, 
прекинути и 

неприкинути низ 

 
500 m² 

 
15 m 

 
В.3. Положај објекта у односу на регулацију и границе грађевинске парцеле 

 
Надземни део објекта се поставља унутар простора оивиченог грађевинском линијом и 
границама грађења (које чине прописана удаљења од граница суседних парцела). 
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Положај грађевинске линије је дефинисан у графичком делу Плана. Планирани објекат 
треба да буде постављен на планираној грађевинској линији. 

 
У случају градње објекта у прекинутом и неприкинутом низу, максимална дубина зоне за 
грађење, мерено од грађевинске линије је 18 m (а изван те зоне, могућа је градња, у дубини 
парцеле, поштујући правила за грађење слободностојећих објеката). 

 
Еркери и други истурени делови објекта не могу прелазити минимално дефинисана 
растојања од бочне и задње границе парцеле. 

 
Грађевински елементи (еркери, доксати, балкони, конзоле, улазне надстрешнице са и без 
стубова и сл.), код објеката на грађевинској линији, на нивоу првог спрата и више могу да 
пређу грађевинску линију (рачунајући од основног габарита објекта), а не и регулациону 
линију на делу објекта према предњем дворишту до регулационе линије максимално– 1,20 
m, али укупна површина грађевинских елемената не може прећи 50% уличне фасаде изнад 
приземља. 

 
Подземне етаже могу прелазити грађевинску линију до границе парцеле, али тако да 
темељи објекта не прелазе границу парцеле. У подземном делу се оставља могућност за 
смештање додатних садржаја: гаража и помоћних просторија у случају потребе, чиме се 
добија већи стандард укупног простора и у смислу склањања аутомобила са површине 
терена, пословни садржаји и др. 

 
Изван зоне дефинисане за грађење могу се поставити подземни инфраструктурни објекти, 
који су неопходни за функционисање предметног објекта, интерне саобраћајнице и паркинг 
простор, као и потпорни зидови, којима се регулише нивелација парцеле. 

 
Удаљеност од граница парцеле Табела број 12. 

Намена зоне Типологија објекта 
Удаљеност од бочне 

границе парцеле 
Удаљеност од задње 

границе парцеле 

Објекти комерцијалних 
делатности 

 
слободностојећи 

1/4 висине вишег 
објекта, а не мање од 4,0 

m 

1/4 висине вишег објекта, 
а не мање од 4,0 m 

 
 

 
Објекти 
вишепородичног 
становања 

 
слободностојећи 

1/4 висине вишег 
објекта, а не мање од 4,0 

m 

1/4 висине вишег објекта, 
а не мање од 4,0 m 

 
прекинути низ 

0 m и 1/4 висине вишег 
објекта, а не мање од 4,0 

m 

1/4 висине вишег објекта, 
а не мање од 4,0 m 

неприкинути низ 0 m 
1/4 висине вишег објекта, 

а не мање од 4,0 m 

 
Помоћни објекти (на парцелама комерцијалних делатности) се постављају на удаљењу од 
минимално 1,5 m од границе парцеле. 

 
У односу и стамбене и стамбено-пословне објекте на суседним парцелама потребно је 
обезбедити растојање које износи минимално 1/2 висине вишег објекта. 



 
 - 

 21 

 

 

В.4. Највећи дозвољени индекс заузетости грађевинске парцеле 

 
Највећи дозвољени индекс заузетости парцеле Табела број 13. 

Намена зоне 
Највећи дозвољени индекс 

заузетости парцеле 

Објекти комерцијалних делатности 60% 

Објекти вишепородичног становања 50% 

 
Подземна етажа не сме да заузима више од 80% површине грађевинске парцеле. 

 
В.5. Највећа дозвољена спратност објекта 

 
Висинска регулација објеката дефинисана је прописаном спратношћу објеката. 

 
Дозвољена је изградња подрумске и сутеренске етаже, ако не постоје сметње геотехничке и 
хидротехничке природе. 

 
Подрум (По) - ниво у објекту чији се под налази испод површине терена и то на дубини већој 
од једног метра. Минимална чиста висина етаже подрума износи 2,20 m. 

 
Сутерен (Су) - ниво у објекту чији се под налази испод површине терена, али на дубини до 
једног метра и мање. Минимална чиста висина етаже сутерена износи 2,40 m. 

 
Поткровље (Пк) - етажа под кровном косином, са или без надзитка, која на једном делу има 
чисту висину прописану за становање. Висина надзитка је максимално 1,60 m од коте 
финалног/завршног слоја пода до тачке прелома зида фасаде и плоче кровне косине. 

 
Повучени спрат (Пс) - последња етажа повучена од фасадне равни према јавној саобраћајној 
површини минимално 2,0 m у нивоу пода. Кота венца повучене етаже је максимално 3,2 m 
изнад коте пода повучене етаже. 

 
Максимална чиста висина етаже приземља износи 4,0 m, а максимална чиста висина 
спратних етажа износи 3,0 m. 

 
Максимална висина слемена је 5 m од коте пода завршне етаже. 

 
Кота пода приземља може бити: 1) највише 1,2 m виша од нулте коте стамбеног објекта; 2) 
највише 0,2 m виша од нулте коте пословног објекта/простора. 

 
Нулта кота је тачка пресека линије терена и вертикалне осе објекта. 

 
Највећа дозвољена спратност објекта Табела број 14. 

Намена зоне Највећа дозвољена спратност објекта 

Објекти комерцијалних делатности до П+2+Пк/Пс 

Објекти вишепородичног становања до П+3+Пк/Пс 

 
Спратност помоћног објекта износи П+0. 

 
В.6. Услови за изградњу других објекaта на истој грађевинској парцели 

 
Дозвољенo је грађење више објеката на парцели, претежне или компатибилне намене, уз 
поштовање свих прописаних параметара утврђених овим Плана. У случају да се гради 
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више објеката на парцели обезбедити потребне услове за технолошко функционисање, као 
и оптималну организацију у односу на сагледљивост, приступ и суседне кориснике. 

 
Дозвољено је грађење инфраструктурних објеката неопходних за функционисање 
предметних, главних објекатa, као и помоћних објеката (спратности П+0). 

 
Међусобно растојање објеката на истој парцели Табела број 15. 

Намена зоне Међусобно растојање објеката на парцели 

Објекти комерцијалних делатности 4,0 m 

Објекти вишепородичног становања 7,0 m 

Објекат комерцијалних делатности и објекат 
вишепородичног становања 

1/2 висине вишег објекта 

 
В.7. Услови и начин обезбеђивања приступа парцели, простора за паркирање 

возила, нивелациони радови и ограђивање 

 
Приступ парцели и простор за паркирање возила 

 
Грађевинска парцела мора имати један колски прилаз (а други је могућ само ако је условљен 
противпожарном заштитом или потребом да се планира независан економски улаз у 
парцелу). 

 
Приступ паркинг простору мора бити из парцеле, а не са јавне саобраћајне површине. 

 
Нова изградња или грађевинске интервенције којима се обезбеђује нови користан простор, 
условљене су обезбеђењем потребног броја паркинг места, у зависности од намене објекта, 
који се мора обезбедити на сопственој грађевинској парцели. 

 
Нормативи за одређивање потребног броја паркинг места у оквиру површина осталих 
намена: 

 становање, 1ПМ за 1 стан; 

 комерцијалне / пословне делатности, 1ПМ за пословну једницу до 100 m² корисног 
простора, а за веће пословне једнице, 1ПМ на сваких 100 m² корисног простора; 

 здравствена, образовна или административна установа, 1 ПМ на 70 m² корисног 
простора; 

 трговина на мало, 1 ПМ на 100 m² корисног простора; 

 угоститељски објекат, 1 ПМ на користан простор за 8 столица. 
 

Гараже објеката се планирају у или испод објекта у габариту, подземно изван габарита 
објекта или надземно на грађевинској парцели. Гараже могу бити полуукопане или укопане 
у једном или више нивоа, испод габарита објекта или испод грађевинске парцеле (у оквиру 
прописаног индекса заузетости подземних етажа). Површина гаража које се планирају 
надземно на грађевинској парцели урачунавају се при утврђивању индекса изграђености 
парцеле. 

 
За озелењавање отворених паркинг простора, препоручује се да се користити лишћарско 
дрвеће које има уску и пуну крошњу (Crataegus monogyna stricta, Acer platanoides Columnare, 
Acer platanoides erectum, Betula alba Fastigiata, Carpinus betulus fastigiata и слично), по моделу 
да се на четири паркинг места планира по једно дрво. 

 
Приликом димензионисања паркинг места на отвореним паркинг просторима и у гаражама 
поштовати важеће техничке прописе, који регулишу предметну материју. Mинималне 
димензије паркинг места износе 2,5 m x 5,0 m за управно паркирање и 2,0 m x 6,0 m за 
подужно паркирање. Минимална чиста висина подземне гараже за паркирање возила 
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износи 2,2 m за пролаз аутомобила. 
 

Када је потребно да се због потреба паркирања или приступа интервентним возилима 
обезбеди приступ у дубину парцеле (иза објекта на грађевинској линији) потребно је 
планирати – пројектовати пролаз или пасаж према простору иза објекта. 

 
Минималне димензије пролаза и/или пасажа зависе од површине дворишта и броја објеката: 

 

 ширина 2,8 m и висина од 3,0 m за дворишта до 400 m² са једним објектом; 

 ширина од 3,5 m и висина од 4,5 m за дворишта до 2000 m² и два објекта (за 
меродавно ватрогасно возило); 

 два пасажа ширине од 3,5 m и висине од 4,5 m за дворишта већа од 2000 m² или 
један пасаж са окретницом за меродавно ватрогасно возило; 

 ширина од 5,5 m (коловоз 5,0 m) и висина од 4,5 m за двосмерни саобраћај и приступ 
већем броју објеката. 

Уређење пасажа: 

 када се из пасажа улази у степениште и лифтове испред улаза мора постојати ниша 
према пасажу минималне ширине 2,5 m и минималне дубине 1,5 m; 

 када се из пасажа улази у пословне јединице испред улаза мора бити ниша 
минималне ширине 1,0 m и минималне дубине 0,5 m; 

 када је пасаж предвиђен за приступ делу парцеле на којој се предвиђа паркирање 
једног или два возила паркирање може бити у пасажу уз могућност проласка у део 
парцеле иза пасажа; 

 пасаж може имати на обе своје стране покретна врата која се отварају читавом 
ширином како би се у случају потребе могла пронети опрема за гашење пожара како 
је то превиђено одговарајућим прописима; 

 пасаж дужи од 12 m мора бити стално осветљен вештачким светлом према 
прописима. 

Нивелациони радови 

 
Површинске воде се одводе са парцеле слободним падом према риголама, односно према 
улици (код регулисане канализације, односно јарковима) са најмањим падом од 1,5%. 

 
Површинске воде са једне грађевинске парцеле не могу се усмеравати према другој 
парцели. 

 
Насипање грађевинске парцеле не сме угрозити суседне парцеле, нити им мењати 
постојеће нивелационе карактеристике. 

 
У случају да се врши насипање грађевинске парцеле, дозвољено је градити потпорни зид, 
на бочним и задњој линији грађевинске парцеле, висине до 2,0 m, мерено од површине 
терена парцеле са нижом котом до врха потпорног зида (изузетно и више, зависно од 
конфигурације терена). 

Ограђивање парцеле 
 

Грађевинске парцеле могу се ограђивати зиданом оградом до висине од 0,90 m (рачунајући 
од коте тротоара) или транспарентном оградом до висине од 1,40 m. 

 
Парцеле чија је кота нивелете виша од 0,90 m од суседне, могу се ограђивати 
транспарентном оградом до висине 1,40 m, која се може поставити на подзид чија висина се 
одређује одговарајућом техничком документацијом. 
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Зидане и друге врсте ограда постављају се на регулациону линију тако да ограда, стубови 
ограде и капије буду на грађевинској парцели која се ограђује. 

 
Зидана непрозирна ограда између парцела подиже се до висине 1,40 m, уз сагласност 
суседа, тако да стубови ограде буду на земљишту власника ограде. 

 
Суседне грађевинске парцеле могу се ограђивати живом зеленом оградом, која се сади у 
осовини границе грађевинске парцеле или транспарентном оградом до висине од 1,40 m, 
која се поставља према катастарском плану и операту, тако да стубови ограде буду на 
земљишту власника ограде. 

 
Ограде парцела на углу улица не могу бити више од 0,90 m од коте тротоара, због 
прегледности раскрснице и мора да буду транспаренте. 

Врата и капије на уличној огради не могу се отварати ван регулационе линије. 

Изузетно, могуће је изградити транспарентну ограду и веће висине, од прописане: 

 уколико посебни прописи то захтевају (поједини инфраструктурни објекти, 
специфичне намене објеката и сл.); 

 приликом ограђивања спортских терена и комплекса, у функцији одвијања спортских 
активности. 

 
В.8. Услови за прикључење на мрежу комуналне и техничке инфраструктуре 

 
Реализовати према условима надлежних институција, издатим у поступку израде 
Урбанистичког пројекта, односно обједињене процедуре. 

 
В.9. Услови за партерно уређење и зелене површине на парцели 

 
Дозвољена је фазна реализација на парцели, до реализације максималних капацитета, тако 
да се у свакој фази обезбеди несметано функционисање у смислу саобраћајног приступа, 
паркирања, уређења слободних и зелених површина и задовољење инфраструктурних 
потреба. 

 
Интерну саобраћајну мрежу планирати тако да опслужује све планиране објекте и кружни 
ток за возила посебне намене (ватрогасна и сл.). У оквиру парцеле противпожарни пут не 
може бити ужи од 3,5 m за једносмерну комуникацију, односно 6,0 m за двосмерну 
комуникацију. 

 
У оквиру парцела планирати минимално 20% површине парцеле под зеленилом, у 
директном контакту са тлом (незастрте). Определити се за врсте отпорне на аерозагађења 
и негативне утицаје средине, а препоручује се примена принципа вертикалног озелењавања 
коришћењем дрвенастих пењачица (Parthenocissus, Hedera, Clematis). 

 
У зеленило и водопропусност се рачуна једна трећина површине паркинг простора на којима 
се постављају растер паркинг елеменати. 

 
Кровно озелењавање повучених спратова је пожељно, као потреба и могућност за стварање 
специфичних микроклимата. 

 
На сваких 50 m² дела парцеле обавезно предвидети једну садницу одговарајуће врсте као 
за дрворед. 

 
Дрвореде који засенчују паркинг места обавезно заштитити од оштећења, а у партеру око 
дрвета, ако није друкчије предвиђено, поставити перфориране плоче. 
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В.10. Услови за реконструкцију, доградњу и адаптацију постојећих објеката 

 
Код постојећих објеката, дозвољена је реконструкција (у постојећем габариту и волумену), 
адаптација, санација, инвестиционо одржавање и текуће (редовно) одржавање објекта, као 
и промена намене или замена постојећег објекта новим објектом (наведено се дозвољава и 
у случају да постојећи објекат одступа од планираних правила уређења и грађења одређених 
у овом Плану). 

Могућа је доградња и надградња постојећих објеката до максималних параметара 
дозвољених овим Планом. Код доградње и надградње постојећих објеката, обавезно је 
поштовање прописаних правила грађења у овом Плану. 

 
В.11. Правила за архитектонско обликовање објеката 

 
Спољни изглед објекта, облик крова, примењени материјали, боје и други елементи утврђују 
се архитектонским пројектом. 

 
У обликовном смислу, нови објекти треба да буду уклопљени у амбијент, са квалитетним 
материјалима и савременим архитектонским решењима. 

 
В.12. Инжењерскогеолошки услови 

 
При изради техничке документације, неопходно је спровести детаљнија 
инжењерскогеолошка и геотехничка истраживања према важећој законској регулативи, у 
којој ће се дефинисати начин темељења објеката и остали услови. 

 
В.13. Локације за које је обавезна израда пројекта парцелације, односно 

препарцелације, урбанистичког пројекта и урбанистичко – архитектонског 
конкурса 

 
Планом нису одређене локације за које је обавезна израда урбанистичког пројекта или 
спровођење урбанистичко – архитектонског конкурса. 

 
Пре/парцелација грађевинске парцеле јавне намене, спроводи се у надлежном РГЗ/СКН, на 
основу „Плана грађевинских парцела јавне намене са смерницама за спровођење” из овог 
Плана и пројекта геодетског обележавања. 

 
Формирање грађевинских парцела за објекте и површине остале намене врши се израдом 
пројекта пре/парцелације (чији је саставни део Пројекат геодетског обележавања) или путем 
елабората геодетских радова. 

Г. СМЕРНИЦЕ ЗА СПРОВОЂЕЊЕ ПЛАНА 
 

У складу са прописима о планирању и изградњи, овај План представља плански основ за 
издавање одговарајућих аката, у складу са законом и за формирање грађевинских парцела 
за јавне и остале намене. 

 
Прописује се обавезна израда урбанистичког пројекта за сваку промену намене из планиране 
претежне у дозвољену компатибилну намену. 
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Д. ЗАВРШНЕ ОДРЕДБЕ 

Д.1. Садржај графичког дела 
 

Саставни део овог Плана су следећи графички прилози: 

 

1. Катастарско-топографски план са границама планског обухвата и 
грађевинског подручја................................................................................................. 

2. Постојећа намена површина у оквиру планског обухвата........................................ 

3. Планирана намена површина у оквиру планског обухвата...................................... 

1:500 

1:500 

1:500 

4. Регулационо-нивелациони план са грађевинским линијама, урбанистичким 
решењем саобраћајних површина и аналитичко геодетским елементима............ 

 
1:500 

5. План грађевинских парцела јавне намене са смерницама за спровођење........... 1:500 

6. План мреже и објеката инфраструктуре са синхрон планом................................... 1:500 

 
Д.2. Садржај документационе основе Плана 

 
Саставни део овог Плана је документациона основа, која садржи: 

 одлуку о изради планског документа; 

 изводе из планске документације ширег подручја; 

 прибављене податке и услове надлежних институција; 

 прибављене и коришћене геодетске подлоге; 

 извештај о обављеном раном јавном увиду, извештај о обављеној стручној контроли 
нацрта плана и извештај о обављеном јавном увиду у нацрт плана; 

 мишљења надлежних институција и органа; 

  

 другу документацију. 

 
Овај План ступа на снагу осмог (8) дана од дана објављивања у „Службеном гласнику града 
Ваљева”. 

 
 

СКУПШТИНА ГРАДА ВАЉЕВА 
Број: 350-648/2025-07 

 
 

ПРЕДСЕДНИК 
СКУПШТИНЕ ГРАДА ВАЉЕВА 

Др Слободан Гвозденовић 
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Обрађивач плана:

Назив плана:

Постојећа намена површина у оквиру планског обухвата
Назив листа:                                                                                               Размера: 1:500 Лист број:               2.

Датум:

"А Р Х И П Л А Н" Д.О.О.
ул.Кнеза Mихаила бр.66

А Р А Н Ђ Е Л О В А Ц Sertifikat izdat 27.03.2013.g.
Trenutno valjanost proverite putem QR koda.

Наручилац израде плана:
ГРАДСКА УПРАВА ГРАДА ВАЉЕВА
14 000 Ваљево
ул. Карађорђева бр. 64

ПЛАН ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ
дела блока у улици Љубостињској

у просторној целини „Север”

Носилац израде плана:
GATE Д.О.О. Ваљево
14 000 Ваљево,
Вука Караџића бр. 30

одговорни урбаниста: дипл.инж.арх. Драгана Бига (200 0015 03)
одговорни урбаниста: дипл.инж.арх. Јелена Милићевић (200 1479 14)

Руководећи тим:

Граница обухвата Плана детаљне регулације и грађевинског подручја

ЛЕГЕНДА

Граница катастарске парцеле

ПОСТОЈЕЋА НАМЕНА ПОВРШИНА
Површине јавне намене

Саобраћајна инфраструктура - улица Љубостињска

Површине остале намене

Комерцијални / пословни објекти

ПРЕДЛОГ
ПЛАНА

август, 2025. год.
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Обрађивач плана:

Назив плана:

Планирана намена површина у оквиру планског обухвата
Назив листа:                                                                                               Размера: 1:500 Лист број:               3.

Датум:

"А Р Х И П Л А Н" Д.О.О.
ул.Кнеза Mихаила бр.66

А Р А Н Ђ Е Л О В А Ц Sertifikat izdat 27.03.2013.g.
Trenutno valjanost proverite putem QR koda.

Наручилац израде плана:
ГРАДСКА УПРАВА ГРАДА ВАЉЕВА
14 000 Ваљево
ул. Карађорђева бр. 64

ПЛАН ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ
дела блока у улици Љубостињској

у просторној целини „Север”

Носилац израде плана:
GATE Д.О.О. Ваљево
14 000 Ваљево,
Вука Караџића бр. 30

одговорни урбаниста: дипл.инж.арх. Драгана Бига (200 0015 03)
одговорни урбаниста: дипл.инж.арх. Јелена Милићевић (200 1479 14)

Руководећи тим:

Граница обухвата Плана детаљне регулације и грађевинског подручја

ЛЕГЕНДА

Граница катастарске парцеле

ПЛАНИРАНА НАМЕНА ПОВРШИНА
Површине јавне намене

Површине остале намене

Регулациона линија

Саобраћајна инфраструктура - улица Љубостињска

Комерцијална намена

ПРЕДЛОГ
ПЛАНА

август, 2025. год.
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Обрађивач плана:

Назив плана:

Регулационо-нивелациони план са грађевинским линијама, урбанистичким
решењем саобраћајних површина и аналитичко геодетским елементима

Назив листа:                                                                                               Размера: 1:500 Лист број:               4.
Датум:

"А Р Х И П Л А Н" Д.О.О.
ул.Кнеза Mихаила бр.66

А Р А Н Ђ Е Л О В А Ц Sertifikat izdat 27.03.2013.g.
Trenutno valjanost proverite putem QR koda.

Наручилац израде плана:
ГРАДСКА УПРАВА ГРАДА ВАЉЕВА
14 000 Ваљево
ул. Карађорђева бр. 64

ПЛАН ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ
дела блока у улици Љубостињској

у просторној целини „Север”

Носилац израде плана:
GATE Д.О.О. Ваљево
14 000 Ваљево,
Вука Караџића бр. 30

одговорни урбаниста: дипл.инж.арх. Драгана Бига (200 0015 03)
одговорни урбаниста: дипл.инж.арх. Јелена Милићевић (200 1479 14)

Руководећи тим:

Граница обухвата Плана детаљне регулације и грађевинског подручја

ЛЕГЕНДА

Граница катастарске парцеле

ПЛАНИРАНА НАМЕНА ПОВРШИНА
Површине јавне намене

Регулациона линија

Елементи саобраћаја

Ивица коловоза

Тротоар

Оса саобраћајнице

Осовинске и темене тачке

Нивелациони елементи

Грађевинска линија

Координате осовинских и темених граничних тачака
редни

број Y X

T1 7 411 558.34  4 903 991.80

O1 7 411 527.89  4 903 996.24

O2 7 411 671.38  4 904 010.74

Постојеће граничне тачке регулационе линије

Карактеристични профил улице Љубостињска

186.10

O2T1

Саобраћајна инфраструктура
улица Љубостињска

ПРЕДЛОГ
ПЛАНА

август, 2025. год.
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Обрађивач плана:

Назив плана:

План грађевинских парцела јавне намене са смерницама за спровођење
Назив листа:                                                                                               Размера: 1:500 Лист број:               5.

Датум:

"А Р Х И П Л А Н" Д.О.О.
ул.Кнеза Mихаила бр.66

А Р А Н Ђ Е Л О В А Ц Sertifikat izdat 27.03.2013.g.
Trenutno valjanost proverite putem QR koda.

Наручилац израде плана:
ГРАДСКА УПРАВА ГРАДА ВАЉЕВА
14 000 Ваљево
ул. Карађорђева бр. 64

ПЛАН ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ
дела блока у улици Љубостињској

у просторној целини „Север”

Носилац израде плана:
GATE Д.О.О. Ваљево
14 000 Ваљево,
Вука Караџића бр. 30

одговорни урбаниста: дипл.инж.арх. Драгана Бига (200 0015 03)
одговорни урбаниста: дипл.инж.арх. Јелена Милићевић (200 1479 14)

Руководећи тим:

Граница обухвата Плана детаљне регулације и грађевинског подручја

ЛЕГЕНДА

Граница катастарске парцеле

Постојећа гранична тачка

ПАРЦЕЛАЦИЈА

Новоформирана грађевинска парцела - ГП 1, део улице Љубостињска

ПАРЦЕЛАЦИЈА - ГП 1 - улица Љубостинска

ОЗНАКА ПОВРШИНА (ha)

0,0021

УКУПНО - ГП1 0,0749

цела к.п.бр. 3002/4 КО Ваљево

0,0728део к.п.бр. 3035 КО Ваљево

Напомена:
Новоформираној грађевинској парцели ГП 1, потребно је додати и остале катастарске
парцеле који нису у обухвату овог плана, и формирати јединствену парцелу улице
Љубостињска, а све према Плану генералне регулације „Север” („Службени гласник
града Ваљева”, број 18/16)

ПРЕДЛОГ
ПЛАНА

август, 2025. год.
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Обрађивач плана:

Назив плана:

План мреже и објеката инфраструктуре са синхрон планом
Назив листа:                                                                                               Размера: 1:500 Лист број:               6.

Датум:

"А Р Х И П Л А Н" Д.О.О.
ул.Кнеза Mихаила бр.66

А Р А Н Ђ Е Л О В А Ц Sertifikat izdat 27.03.2013.g.
Trenutno valjanost proverite putem QR koda.

Наручилац израде плана:
ГРАДСКА УПРАВА ГРАДА ВАЉЕВА
14 000 Ваљево
ул. Карађорђева бр. 64

ПЛАН ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ
дела блока у улици Љубостињској

у просторној целини „Север”

Носилац израде плана:
GATE Д.О.О. Ваљево
14 000 Ваљево,
Вука Караџића бр. 30

одговорни урбаниста: дипл.инж.арх. Драгана Бига (200 0015 03)
одговорни урбаниста: дипл.инж.арх. Јелена Милићевић (200 1479 14)

Руководећи тим:

Граница обухвата Плана детаљне регулације и грађевинског подручја

ЛЕГЕНДА

Граница катастарске парцеле

ПЛАНИРАНА НАМЕНА ПОВРШИНА
Површине јавне намене

Површине остале намене

Регулациона линија

ИНФРАСТРУКТУРА_шематски приказ

ХИДРОТЕХНИЧКА ИНФРАСТРУКТУРА
КОМУНАЛНА ИНФРАСТРУКТУРА

Постојећа јавна водоводна мрежа

Постојећа јавна мрежа за одвођење отпадних вода

Планирана јавна водоводна мрежа

Постојећа јавна мрежа за одвођење атмосферских вода

Планирана јавна мрежа за одвођење атмосферских вода

ТЕХНИЧКА ИНФРАСТРУКТУРА
ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКА ИНФРАСТРУКТУРА

Постојећa трансформаторскa станицa

ЕЛЕКТРОНСКАКОМУНИКАЦИОНА ИНФРАСТРУКТУРА

Постојећа ТК мрежа

ГАСОВОДНА ИНФРАСТРУКТУРА

Планирани дистрибутивни гасовод

ТОПЛОВОДНА ИНФРАСТРУКТУРА

Постојећи кабловски водови 10kV

Постојећи положај приводног окна
MO 

Постојећи топловод

Саобраћајна инфраструктура - улица Љубостињска

Комерцијална намена

ПРЕДЛОГ
ПЛАНА

август, 2025. год.
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ГРАД ВАЉЕВО
ул. Карађорђева бр.64

14 000 Ваљево

ПЛАН ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕПЛАН ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ  
дела блока у улици Љубостињскојдела блока у улици Љубостињској

 у просторној целини “Север” у просторној целини “Север”

Свеска 2: документациона основаСвеска 2: документациона основа

август 2025. година
                                                                                                                                                                                                                                                                                                                     

34 300 Аранђеловац, Кнеза Михаила бр.66  034/70-30-10, 70-30-11,Тел./факс: 034/70-30-10, 
Е-mail: office@arhiplan.org                   Текући рачун: 205 – 134175 – 16

mailto:office@arhiplan.org


I
Одлука о изради Плана детаљне регулације

 Одлука  о  приступању  изради  Плана  детаљне  регулације  дела  блока  у  улици
Љубостињској у  просторној  целини  “Север”,  број  350-240/2024  од  28.10.2024.
године (“Службени гласник града Ваљева”, број 27/24);

 Решење о неприступању изради стратешке процене утицаја на животну средину
Плана детаљне регулације дела блока у улици Љубостињској у просторној целини
“Север” (“Службени гласник града Ваљева”, број 27/24).



Страна 183                                Службени гласник града  Ваљева                       28.  октобар 2024. године  Број 27  

 

седници одржаној 28. октобра 2024. године донела је 

 

О Д Л У К У 

О ИЗМЕНАМА И ДОПУНИ ОДЛУКЕ О ИЗРАДИ 

ПЛАНА ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ ЗА ПОДРУЧЈЕ  

БУЈАЧИЋ, ПЕТНИЦА, КЛИНЦИ И ДЕО 

БЕЛОШЕВЦА 

 

Члан 1. 

У Одлуци о изради Плана генералне регулације за 

подручје Бујачић, Петница, Клинци и део Белошевца 

(„Службени гласник града Ваљева“ бр. 4/2017 свеска 

1) у члану 7. речи „Градска управа за локални развој, 

привреду, урбанизам и комуналне послове“ мењају се 

тако да гласе: „Градска управа града Ваљева.“ 

 

Члан 2. 

Члан 9. мења се и гласи:  

„Рок за израду Нацрта Плана је 12 месеци од 

ступања на снагу ове одлуке.“ 

 

Члан. 3. 

После чл. 11. додаје се члан 12. који гласи: 

 „У складу са чл. 46. став 7. Закона о 

планирању и изградњи и достављеним мишљењем 

Завода за заштиту споменика културе Ваљево бр. 

439/1 од 18.07.2024. године за планско подручје 

израдиће се Студија за заштиту непокретног 

културног добра. 

 Студију за заштиту непокретног културног 

добра израдиће Завод за заштиту споменика 

културе Ваљево у року од 6. месеци од ступања на 

снагу ове одлуке и исту ће доставити носиоцу 

израде плана пре упућивања нацрта планског 

документа на стручну контролу у складу са 

одредбама Закона о планирању и изградњи. 

 Студија за заштиту непокретног културног 

добра саставни је део документационе основе 

Плана. 

Уколико Завод за заштиту споменика културе 

Ваљево не изради студију у прописаном року, 

сматраће се да израда студије није потребна, а 

поступак израде планског документа наставиће се“. 

Чланови 12 и 13 постају чланови бр. 13. и 14. 

 

Члан 4. 

Ова Одлука ступа на снагу осмог дана од дана 

објављивања у „Службеном гласнику града Ваљева“. 

 

СКУПШТИНА ГРАДА ВАЉЕВА 

Број: 350-788/2024-07 

 

ПРЕДСЕДНИК 

Скупштине града Ваљева 

Др Слободан Гвозденовић,с.р. 

 

331.На основу члана 27. став 2, 46. став 1. Закона 

о планирању и изградњи („Службени гласник 

РС“ бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10-УС, 24/11, 

121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 

132/14,145/14, 83/18, 31/19, 37/19-други закон, 

9/20, 52/21 и 62/23), члана 9. Закона о стратешкој 

процени утицаја на животну средину 

(„Службени гласник РС“ бр. 135/2004 и 88/2010) 

и члана 37. Статута града Ваљева ("Службени 

гласник града Ваљева" бр. 5/19), по претходно 

прибављеном мишљењу Комисије за планове 

града Ваљева, Скупштина града Ваљева на 

седници одржаној 28. октобра 2024. године 

донела је 

 

ОДЛУКУ  

О ПРИСТУПАЊУ ИЗРАДИ 

ПЛАНА ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ  

дела блока у улици Љубостињској у просторној 

целини “Север” 

 

Члан 1. 
 Приступа се изради Плана детаљне 

регулације дела блока у улици Љубостињској у 

просторној целини “Север” (у даљем тексту: План). 

 

Члан 2. 
 Оквирном границом Плана обухваћене су  

целe кп.бр. 3002/1, 3002/2, 3002/3 3002/4 КО Ваљево 

и део кп.бр. и 3035 (улица)  КО Ваљево, оквирне 

површине око 0,70 ха 

 Коначне границе планског подручја 

дефинисаће се Нацртом Плана. 

 Саставни део ове одлуке је графички приказ 

оквирних граница и обухвата планског подручја. 

 

Члан 3. 
 Плански основ за израду Плана је План 

генералне регулације "Север", ( "Службени  гласник 

града Ваљева", бр.18/16),  као плански документ 

ширег подручја. 

 Начела, услови и смернице од значаја за 

израду Плана дати су планском документу ширег 

подручја наведеном у предходном ставу, на основу 

кога ће се, сагласно просторним могућностима за 

грађење у предметном блоку, дефинисати правила 

уређења и правила грађења за стамбену намену 

средњих густина – ивична градња и изградњу 

независних објеката - пословно-комерцијалну намену. 

 

Члан 4. 
 Принципи планирања, коришћења, уређења и 

заштите простора у обухвату Плана засниваће се на 

принципима рационалне организације и уређења 

простора и усклађивању планираних садржаја са 

могућностима и ограничењима у простору. 

Даљом разрадом у плановима нижег реда се 

омогућава управљање развојем, уређењем и заштитом 

простора у складу са реалним потенцијалима и 

ограничењима природних и створених вредности. 

Принципи планирања, коришћења, уређења и 

заштите простора у обухвату Плана засниваће се на 

принципима рационалне организације и уређења 

простора и усклађивању планираних садржаја са 

могућностима и ограничењима у простору. 

 План ће имплементирати све потребне услове 

имаоца јавних овлашћења и мишљења надлежних 

органа, установа и институција. 

 Основни принцип израде Плана је  настојања 

да се постигне квалитетна и јасна урбанистича 
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уређеност простора и примене све мере које ће 

произаћи из планског решења и тиме се јасније 

утврди и заштита животне средине од могућих 

негативних утицаја  у планском обухвату. 

 

Члан 5. 
 Визија и циљ доношења Плана је стварање 

законског и планског основа за уређење, изградњу и 

коришћење предметног простора и утврђивање 

правила уређења и правила грађења са разграничењем 

површина јавних и осталих намена. 

 

Члан 6. 
 Предмет Плана је дефинисање и утврђивање 

намене земљишта (површина јавних и осталих 

намена), као и правила уређења и грађења, тако да се 

на предметним парцелама могу градити 

вишепородични стамбени објекти, стамбено пословни 

објекти и пословни објекти, односно врши се 

трансформација намене земљишта предметног 

обухваћеног простора из претежне намене 

“комерцијалне делатности” у “стамбену намену 

средњих густина – ивична градња” као претежне 

намене која је дефинисана у остатку предметног 

блока (између улица Даничићева, Љубе Ковачевића, 

Бранка Миљковића и Љубостињске) уз задржавање и 

могућности  за изградњу независних објеката 

пословно-комерцијалне намене. 

 

Врста и намена објеката који се не могу 

градити: радионице са могућношћу производње и 

објекти комерцијалног карактера у којима се обављају 

делатности и услуге које  загађују ваздух, земљиште и 

воде или које изазивају прекомерну буку и вибрације. 

 

Члан 7. 
 Рокови за израду Плана, дефинишу се 

уговором између Наручиоца и обрађивача Плана. Рок 

за израду нацрта плана је 8 месеци од дана доношења 

ове одлуке. 

 

Члан 8. 
 Средства за израду Плана сноси подносилац 

иницијативе за израду Плана “GATE” д.о.о. Ваљево, 

ул. Вука Караџића бр. 30 и „КING KOMERC EXPORT 

INPORT “ д.о.о. Ваљево ул. Вука Караџића бр. 30/18. 

 

Члан 9. 
 Носилац израде Плана је Градска управа 

града Ваљева, Одељење за урбанизам, 

грађевинарство, саобраћај и заштиту животне 

средине.  

Обрађивач Плана је “АРХИПЛАН” Д.О.О. 

Аранђеловац ул Кнеза Михаила бр. 66, изабран од 

стране Наручиоца израде Плана. 

 

Члан 10. 
 У складу са чланом 28. Закона о планирању и 

изградњи ("Службени гласник РС", број 72/09, 81/09-

исправка, 64/10-одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13-

одлука УС, 50/13-одлука УС, 98/13-одлука УС, 132/14, 

145/14, 83/18, 31/19, 37/19-др.закон, 9/20, 52/21 и 

62/23), садржајем Плана ће се обухватити: 

2) детаљна намена земљишта; 

3) регулационе линије улица и јавних површина и 

грађевинске линије са елементима за обележавање на 

геодетској 

подлози; 

4) нивелационе коте улица и јавних површина 

(нивелациони план); 

5) попис парцела и опис локација за јавне површине, 

садржаје и објекте; 

6) коридоре и капацитете за саобраћајну, енергетску, 

комуналну и другу инфраструктуру; 

7) мере заштите културно-историјских споменика и 

заштићених природних целина; 

8) локације за које се обавезно израђује урбанистички 

пројекат или расписује конкурс; 

9) правила уређења и правила грађења по целинама и 

зонама; 

10) друге елементе значајне за спровођење Плана 

 

Члан 11. 
У првој фази израдиће се Елаборат за рани 

јавни увид као концептуална развојна решења - који 

се излаже на рани јавни увид. 

Нацрт Плана биће  изложен на јавни увид у 

временском трајању од 30 дана након обављене 

стручне контроле Плана од стране Комисије за 

планове. 

Рани јавни увид у Елаборат и јавни увид у 

Нацрт Плана биће оглашени у локалном листу 

“Напред” и  дневном листу који се дистрибуира на 

целој територији Републике Србије. 

Подаци о начину излагања Елабората на рани 

јавни увид и Нацрта Плана на јавни увид и трајању 

увида, огласиће се у средствима јавног информисања 

и на званичној интернет страници града Ваљева, у 

складу са Законом о планирању и изградњи 

(„Службени гласник РС“ бр. 72/09, 81/09-исправка, 

64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-

УС, 132/14,145/14, 83/18, 31/19, 37/19-други закон, 

9/20, 52/21 и 62/23) и Правилником о садржини, 

начину и поступку израде докумената просторног и 

урбанистичког планирања (“Службени гласник РС” 

број 32/19). 

 

Члан 12. 
За израду Плана није потребна израда 

стратешке процене утицаја Плана на животну 

средину. 

Решење о неприступању изради стратешке 

процене утицаја на животну средину Плана бр. 350-

365/2024-07 од 07.05.2024. године које је донело 

Одељење за урбанизам, грађевинарство, саобраћај и 

заштиту животне средине, саставни је део ове Одлуке. 

 

Члан 13. 
План ће бити израђен у четири оригинална 

примерка у аналогном и у дигиталном облику, у 

прописаном формату који ће се по овери чувати у 

Градској управи града Ваљева-Одељењу за урбанизам, 

саобраћај, грађевинарство и заштиту животне средине 

као носиоцу израде Плана, Републичком геодетском 

заводу СКН Ваљево и Централном регистру планске 

документације РС. 
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Члан 14. 
Ова Одлука ступа на снагу осмог (8) дана од дана 

објављивања у „Службеном гласнику града Ваљева“. 

 

СКУПШТИНА ГРАДА ВАЉЕВА 
БРОЈ: 350-240/2024 

ДАТУМ: _____ 2024.године 

  

П р е д с е д н и к 

Скупштине града Ваљева 

Др Слободан Гвозденовић,с.р. 
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Графички приказ оквирних граница и обухвата планског подручја. 

 

 

 

 
 

На основу члана члана 9. став. 3. и 5. и члана 11. 

Закона о стратешкој процени утицаја на животну 

средину („Сл. гласник РС“ број 135/04 и 88/10), члана 

46. став 6. Закона о планирању и изградњи („Сл. гл. 

РС“ 72/09, 81/09-исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 

42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14,145/14, 83/18, 

31/19, 37/19-други закон и 9/20, 52/21 и 62/23) и члана 

43. Одлуке о градској управи града Ваљева 

(„Службени гласник града Ваљева“ бр. 2/20 св.1- 

пречишћен текст) Одељењe за урбанизам, 

грађевинарство, саобраћај и заштиту животне 

средине, доноси 
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Р Е Ш Е Њ Е 
о неприступању изради стратешке процене утицаја на 

животну средину  

Плана детаљне регулације дела блока у улици 

Љубостињској у просторној целини “Север” 

 

 I Не приступа се изради стратешке процене 

утицаја на животну средину Плана детаљне 

регулације дела блока у улици Љубостињској у 

просторној целини “Север” (у даљем тексту: План).  

 II Плански обухват чине кат. парцеле чине 

целe кп.бр. 3002/1, 3002/2, 3002/3 3002/4 КО Ваљево и 

део кп.бр. и 3035 (улица) КО Ваљево, оквирне 

површине око 0,70 ха. 

Коначна граница обухвата Плана биће дефинисана 

Нацртом Плана. 

 III Плански основ за израду Плана је План 

генералне регулације "Север", ( "Службени гласник 

града Ваљева", бр.18/16),  као плански документ 

ширег подручја. 

 IV Циљ израде Плана је стварање законског и 

планског основа за просторно уређење, изградњу и 

коришћење предметног простора и утврђивање 

правила уређења и правила грађења са разграничењем 

површина јавних и осталих намена. 

 Предмет Плана је дефинисање и утврђивање 

намене земљишта (површина јавних и осталих 

намена), као и правила уређења и грађења, тако да се 

на предметним парцелама могу градити 

вишепородични стамбени објекти, стамбено пословни 

објекти и пословни објекти, односно врши се 

трансформација намене земљишта предметног 

обухваћеног простора из претежне намене 

“комерцијалне делатности” у “стамбену намену 

средњих густина – ивична градња” као претежне 

намене која је дефинисана у остатку предметног 

блока (између улица Даничићева, Љубе Ковачевића, 

Бранка Миљковића и Љубостињске) уз задржавање и 

могућности  за изградњу независних објектата 

пословно-комерцијалне намене. 

Врста и намена објеката који се не могу 

градити: радионице са могућношћу производње и 

објекти комерцијалног карактера у којима се обављају 

делатности и услуге које  загађују ваздух, земљиште и 

воде или које изазивају прекомерну буку и вибрације. 

 V Разлози за неприступање изради стратешке 

процене утицаја Плана на животну средину: 

-у оквиру намене простора овај План не представља 

оквир за одобравање будућих развојних пројеката за 

које је прописано обавезна израда студије за процену 

утицаја на животну средину;  

-мали обухват Плана од око 0,70 ха. хa у погледу 

површине могућих утицаја са становишта стратешке 

процене утицаја на животну средину , 

-Планом је предвиђено коначног измештање 

наслеђеног стања пословно-производног комплекса 

"старе штампарије" и привођење тог подручја намени 

у “стамбену намену средњих густина – ивична 

градња” уз задржавање и могућности за изградњу 

независних објектата пословно-комерцијалне намене. 

-Планом се коначно постиже уравнотежење 

целокупног урбанистичког блока уз уклањање 

делатности који могу имати последице и утицај на 

несметано коришћење околних парцела и утицаја на 

животну средину 

-Планом се дефинишу врста и намена објеката који се 

не могу градити: радионице са могућношћу 

производње и објекти комерцијалног карактера у 

којима се обављају делатности и услуге које загађују 

ваздух, земљиште и воде или које изазивају 

прекомерну буку и вибрације, 

-планом се предвиђају опште и одговарајуће мере 

заштите земљишта и његово одрживо коришћење које 

се остварује применом одоварајућих мера системског 

праћења квалитета земљишта; 

- оквир планирања, коришћења, уређења и заштите 

планског подручја заснива се на обезбеђењу услова 

за:планско коришћење простора и очување животне 

средине; 

- утицај планираних објеката на животну средину 

биће сагледан кроз обавезу примене мера у складу са 

Законом о процени утицаја на животну средину,  

 У складу са планираним садржајима и 

активностима на планском подручју заштита животне 

средине ће се заснивати на принципима очувања 

простора предострожности и свођење ризика по 

животну средину на минимум предвиђањем обавезе 

израде студије заштите животне средине и заштитних 

и других мера у складу са законом.  

 VI Заштита животне средине у смислу услова 

могућих утицаја на животну средину ће се обезбедити 

кроз сагледавање и инплементацију обавеза 

прописаних одредбама Закона о процени утицаја на 

животну средину („Службени гласник РС“Б бр.135/04 

и 36/09) и других закона и подзаконских аката. 

 VII Ово решење је саставни део Одлуке о 

изради Плана детаљне регулације дела блока у улици 

Љубостињској у просторној целини “Север”. 

 VIII Ово Решење објавити у „Службеном 

гласнику града Ваљева“.  

 

О б р а з л о ж е њ е 
 

Правни основ израде Плана садржан је у 

члану 27. став 1. и члана 46. став 6. Закона о 

планирању и изградњи ("Службени гласник РС" бр. 

72/09-105, 81/09-76-исправка, 64/10-66-УС, 24/11, 

121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 

83/18, 31/19 и 37/19-други закон, 9/20, 52/21 и 62/23), 

члану 9.став 3 и став 5. и 11. Закона о  стратешкој 

процени утицаја на животну средину (''Службени 

гласник РС'' број 135/04 и 88/10) и члану 43. Одлуке о 

градској управи града Ваљева („Службени гласник 

града Ваљева“ бр. 2/20 св.1-- пречишћен текст). 

Чланом 27. став 1. наведеног Закона прописано је да 

План детаљне регулације се доноси за делове 

насељеног места, уређење неформалних насеља, зоне 

урбане обнове, инфраструктурне коридоре и објекте и 

подручја за која је обавеза његове израде одређена 

претходно донетим планским документом. 

Чланом 46. став 6. прописано је да пре доношења 

одлуке о изради планског документа, носилац израде 

плана прибавља мишљење надлежног органа за 

послове заштите животне средине о потреби израде 

стратешке процене утицаја на животну средину.  
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У члану 9. став 3. Закона о стратешкој процени 

утицаја на животну средину прописано је да орган 

надлежан за припрему плана и програма може 

одлучити да се не израђује стратешка процена о чему 

претходно прибавља мишљење органа надлежног за 

послове заштите животне средине и других 

заинтересованих органа и оргханизацијаа чланом 5. 

прописано је да је одлука о изради статешке процене 

или одлуке о не приступању израде стратешке 

процене саставни део одлуке о припреми плана и 

програма и објављује се у „Службеном гласнику 

јединице локалне самоуправе. 

У члану 11. Закона о стратешкој процени утицаја на 

животну средину прописано је да: у припреми одлуке 

о изради стратешке процене, односно одлуке о 

неприступању изради стратешке процене, орган 

надлежан за припрему плана или програма дужан је 

да, од органа надлежног за послове заштите животне 

средине и заинтересованих органа и организација 

затражи мишљење. Уз захтев за давање мишљења из 

става 1. овог члана обавезно се доставља и предлог 

одлуке са прописаном садржином. Рок за достављање 

мишљења из става 1. овог члана је 15 дана од дана 

пријема захтева за давање мишљења. Ако се 

мишљење не достави у року из става 3. овог члана, 

сматра се да нема примедаба на предложену 

садржину одлуке о изради стратешке процене, 

односно на предлог одлуке о неприступању изради 

стратешке процене. 

У члану 43. Одлуке о градској управи града Ваљева 

прописано је градска управа доноси правилнике, 

наредбе,упутства, решења и закључке. 

Иницијативу за доношење одлуке о изради 

Плана поднео је инвеститор “GATE” д.о.о.. Ваљево, 

ул. Вука Караџића бр. 30 , преко пуномоћника 

“АРХИПЛАН“ до.о. Аранђеловац, ул. Кнез 

Михаилова бр.66, од 13.10.2023.године и 

19.12.2023.године и допуну од 25.12.2023. године, 

који је истовремено и власник кат.парцела 3002/2, 

3002/3 и 3002/4 КО Ваљево у обухвату Плана. 

„КИНГ-КОМЕРЦ“ д.о.о. ул. Вука Караџића бр. 30/1.8 

Ваљево је као инвеститор и власник кат. парцеле у 

планском обухвату доставио сагласност за израду 

предметног планског документа а који је у 

међувремену стекао право својине на к.п. бр. 3002/1 

КО Ваљево, истовремено дајући изјаву да ће 

суфинансирати израду планског документа са 

подносиоцем иницијативе “GATE” д.о.о. Ваљево.  

Обрађивач Плана је  “АРХИПЛАН“ до.о. 

Аранђеловац, ул. Кнез  Михаилова бр.66 изабран од 

стране наручиоца израде Плана. Инвеститори су 

обезбедили локацију кп.бр. 3002/1, 3002/2, 3002/3 

3002/4 КО Ваљево и део кп.бр. и 3035 (улица) КО 

Ваљево, оквирне површине око 0,70 ха. које се 

просторно налазе у оквиру подручја примене План 

генералне регулације "Север", ( "Службени гласник 

града Ваљева", бр.18/16),  као плански документ 

ширег подручја. 

Плански основ за израду овог Плана је План 

генералне регулације "Север", ( "Службени гласник 

града Ваљева", бр.18/16) тако да су начела, услови и 

смернице од значаја за израду Плана дати у овом 

планском документу ширег подручја. Начела, услови 

и смернице од значаја за израду Плана дати су 

планском документу ширег подручја на основу кога 

ће се, сагласно просторним могућностима за грађење 

у предметном блоку, дефинисати правила уређења и 

правила грађења за стамбену намену средњих густина 

– ивична градња и изградњу независних објеката - 

пословно-комерцијалну намену. 

 Предметно подручје (катастарске парцеле 

број 3002/1, 3002/2 и 3002/3 све КО Ваљево) је према 

важећем Планском акту у зони „пословно 

комерцијалне намене“, док је остатак блока у ком се 

исто налази зона „стамбене намене средњих густина - 

ивична градња“ кат парцела 3002/4 КО Ваљево 

планирана је за улицу  и постојећа улица  је део кп.бр. 

3035 ( део улице Љубостињске) КО Ваљево.Разлог 

зашто је Планским актом предвиђена ова разлика је 

било наслеђено стање из претходних Планских аката, 

а превасходно збох егзистенције пословно-

производног комплекса "старе штампарије", што је 

представљало једно од прелазних решења до 

коначног измештање истог и привођења и тог 

подручја намени целог блока. 

 Из напред наведеног, а у намери коначног 

решавања и уравнотежења целокупног урбанистичког 

блока (уклањање делатности који могу имати 

последице и утицај на несметано коришћење околних 

парцела) овим Планом предвиђено је промена 

досадашње намене из „пословно комерцијалне“ у 

„стамбену намену средњих густина - ивична градња“. 

На предметним парцелама могу градити 

вишепородични стамбени објекти, стамбено пословни 

објекти и пословни објекти, односно врши се 

трансформација намене земљишта предметног 

обухваћеног простора из претежне намене 

“комерцијалне делатности” у “стамбену намену 

средњих густина – ивична градња” као претежне 

намене која је дефинисана у остатку предметног 

блока (између улица Даничићева, Љубе Ковачевића, 

Бранка Миљковића и Љубостињске) уз задржавање и 

могућности за изградњу независних објеката 

пословно-комерцијалне намене. 

Врста и намена објеката који се не могу 

градити: радионице са могућношћу производње и 

објекти комерцијалног карактера у којима се обављају 

делатности и услуге које загађују ваздух, земљиште и 

воде или које изазивају прекомерну буку и вибрације. 

У складу са одредбама из чл. 46. став 6. 

Закона о планирању и изградњи и чл. 5, 6. и 9. Закона 

о стратешкој процени утицаја на животну средину, 

Одсек за заштиту животне средине, Одељења за 

урбанизам, грађевинарство, саобраћај и заштиту 

животне средине, надлежан за послове заштите 

животне средине доставио је Мишљење бр. 381-

18/2024-07 од 19.03.2024.године да за План није 

потребно приступати изради стратешке процене 

утицаја на животну средину, у којем се наводи: 

„Предметно подручје ( кат.nарц. бр. 3002/1, 3002/2 и 

3002/3 КО Ваљево) је према важећем Планском акту у 

зони „пословно комерцијалне намене“ док је остатак 

блока у ком се исто налази зона „стамбене намене 

средњих густина“ - ивична градња а кат.парц 30002/4 

КО Ваљево планирана је за улицу и постојећа улица 

је део кат. парц. 3035 (део Љубостињске) КО Ваљево. 
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У намери да се изврши коначно решавање и 

уравнотежење целокупног урбанистичког блока 

(уклањање делатности које могу имати последице и 

утицај на несметано коришћење околних парцела) 

овим Планом предвиђена је промена досадашње 

намене из „пословно комерцијалне“ у „стамбену 

намену средњих густина - ивична градња“. Планом се 

врши промена наведене намене уз задржавање 

могућности за изградњу независних објеката 

пословно - комерцијалне намене.Циљ израде Плана је 

настојање да се постигне квалитетна и јасна 

убанистичка уређеност простора и примене све мере 

које ће произаћи из планског решења и тиме јасније 

утврди заштита животне средине од утицаја 

обављања планираних делатности.Такође овај 

плански документ не представља оквир за 

одобравање будућих развојних пројеката предвиђених 

прописима којима се уређује процена утицаја на 

животну средину у смислу члана 5. став 1. Закона о 

стратешкој процени утицаја на животну средину 

(„Сл.гл.РС“, бр. 135/04 и 88/10).Сходно томе 

стратешке циљеве није потребно анализирати 

обзиром на податак да на предметној локацији нису 

планирани никакви развојни пројекти“. 

У складу са наведеним мишљењем надлежног 

органа за заштиту животне средине, поступајући по 

прописаној обавези из члана 11. Закона о стратешкој 

процени утицаја на животну средину, затражено је 

мишљење на предлог Решења о неприступању изради 

стратешке процене утицаја Плана на животну 

средину од Одсека за заштиту животне средине-

Градске управе града Ваљева као надлежног органа за 

заштиту животне средине и заинтересованих органа и 

организација: Завода за заштиту природе Србије, 

Завода за заштиту споменика културе Ваљево, ЈКП 

,,Водовод Ваљево“, ЈКП “Видрак“ Ваљево, ЈКП 

„Топлана“ Ваљево, ад „АД „Телеком“ Ваљево и ЕД 

Ваљево. Рок за достављање мишљења из става 1. овог 

члана је 15 дана од дана пријема захтева за давање 

мишљења. Ако се мишљење не достави у року из 

става 3. овог члана, сматра се да нема примедаба на 

предложену садржину одлуке о изради стратешке 

процене, односно на предлог одлуке о неприступању 

изради стратешке процене. 

Одсек за заштиту животне средине-Градске 

управе града Ваљева као надлежни орган за заштиту 

животне средине доставио је Мишљење на предлог 

Решења о неприступању израде стратешке процене 

утицаја Плана на животну средину бр.381-18/2024-07 

19.03..2024.године у коме је наведено 

следеће:”Анализом свих прибављених мишљења, 

Одсек за заштиту животне средине је сагледао сва 

достављена мишљења за пројекат који је предмет ПДР-а 

и није уочио било какву специфичност која би 

указала на потребу израде стратешке процене утицаја 

на животну средину, имајући у виду и карактеристике 

макро и микро локације. Надлежни орган остаје при 

претход ном мишљењу/ставу да се мере заштите свих 

параметара животне средине могу и морају размотрити 

и јасно одредити спровођењем поступка по Закону о 

процени утицаја на животну среди ну ("Сл.гл.РС" 

бр. 135/04 и  36/09) , одређ ивањем обавезе израде 

Студије о процени утицај а на животну средину.У 

поступку давања мишљења о непристуnању изради 

стратешке процене утицаја П лана на животну 

средину Одсек за заштиту живот не средине даје 

овакво мишљење у складу са одредбама члана 5. 6. 

и 9. Закона о стратешкој процени утицаја на   животну   

средину  (" Сл .гл.РС", бр.135/04 и 88/10) ”.  

 Мишљења су достављена од ЈКП ,,Водовод 

Ваљево“, Завода за заштиту природе Србије, Завода 

за заштиту споменика културе Ваљево и  Одсека за 

заштиту животне средине-Градске управе града 

Ваљева као надлежног органа за заштиту животне 

средине. 

 Остали заинтересовани органи и 

организације нису доставили мишљење на предлог 

решења о неприступању израде стратешке процене 

утицаја Плана на животну средину у законском року 

од 15 дана те се сматра се да немају примедбе на 

предложену садржину предлога Решења о 

неприступању изради стратешке процене утицаја 

Плана на животну средину. 

 По прибављеном  мишљењу Одсека за 

грађевинарство и заштиту животне средине да није 

потребна израда стратешке процене утицаја на 

животну средину Плана, и позитивног мишења бр. 

381-24/2024-07 од 26.04.2024. године на предлог 

Решења о неприступању израде стратешке процене 

утицаја Плана на животну средину, као надлежног 

органа за заштиту животне средине, и позитивних 

мишљења заинтересованих органа и организација на 

предлог Решења о неприступању израде стратешке 

процене утицаја Плана на животну средину, донето је 

Решење о неприступању израде стратешке процене 

утицаја Плана на животну средину од стране 

Одељења као надлежног органа за припрему Плана 

бр.350-365/2024-07 од 07.05.2024. године. 

 Ово решење је саставни део Одлуке о изради 

Плана и објављује се у „Службеном гласнику града 

Ваљева“ у складу са чланом 9. Закона о стратешкој 

процени утицаја на животну средину („Сл.гл.РС“, бр. 

135/04 и 88/10). 

 

Градска управа града Ваљева, Одељење за 

урбанизам,грађевинарство, саобраћај и заштиту 

животне средине 

 

БРОЈ: 350-365/2024-07 

ДАТУМ: 07.05.2024. године. 

 

РУКОВОДИЛАЦ 

Одељења за урбанизам, грађевинарство, 

саобраћај и заштиту животне средине 

Александар Пурић,с.р. 

 

 

332.На основу члана 27. став 2, 46. став 1. Закона о 

планирању и изградњи („Службени гласник РС“ бр. 

72/09, 81/09-исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 

42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14,145/14, 

83/18, 31/19, 37/19-други закон,  9/20, 52/21 и 

62/23), члана 9. Закона о стратешкој процени 

утицаја на животну средину („Службени гласник 

РС“ бр. 135/2004 и 88/2010) и члана 37. Статута 

града Ваљева („Службени гласник града Ваљева“ 



VI
Извештаји Комисије за планове

 Извештај  о  обављеном  раном  јавном  увиду,  бр.  06-101/2024-04  од  25.12.2024.
године;

 Извештај  о  обављеној  стручној  контроли  нацрта  плана,  бр.  06-18/2025-04  од
05.05.2025. године;

 Извештај о обављеној стручној контроли (поновни поступак), бр. 06-21/2025-04 од
20.05.2025. године;

 Извештај о обављеном јавном увиду, бр. 06-44/2025-04 од 01.07.2025. године.























































IV
Прибављени подаци и услови за израду планског документа

р.б. Назив институције Број и датум издатих услова

1 ЗАВОД ЗА ЗАШТИТУ ПРИРОДЕ СРБИЈЕ
11 070 НОВИ БЕОГРАД
ул.Јапанска  бр. 35

Решење,
03 бр. 021-4757/2 од 25.12.2024. год.

2 ЗАВОД ЗА ЗАШТИТУ СПОМЕНИКА КУЛТУРЕ
14 000 ВАЉЕВО
ул. Милована Глишића бр. 2

Подаци и услови,
бр. 618/1 од 11.02.2025. год.

3 МИНИСТАРСТВО ОДБРАНЕ
Сектор за инфраструктуру и услуге стандарда
Управа за инфраструктуру
11 000 БЕОГРАД
ул. Немањина бр. 15

Обавештење,
бр. 21606-2 од 27.12.2024. год.

4 МУП РЕПУБЛИКЕ СРБИЈЕ
Сектор за ванредне ситуације
Одељење за ванредне ситуације Ваљево
14 000 Ваљево
ул. Јована Дучића б.б.

Услови,
07.9.1 бр. 217-9564/24-1

од 03.03.2025. год.

5 ЈВП “СРБИЈАВОДЕ”                                                    
ВПЦ “САВА - ДУНАВ”                                                  
11 070 Нови Београд
ул. Бродарска бр. 3                                                     

Услови,
бр. 746 од 22.01.2025. год.

6 “ЕЛЕКТРОМРЕЖА СРБИЈЕ“ А.Д.
11 000 БЕОГРАД
ул. Кнеза Милоша бр.11

Услови,
бр. 130-00-UTD-003-1470/2024-002

од 25.12.2024. год.

7 „Електродистрибуција Србије“ А.Д.
Огранак Електродистрибуција Ваљево
14 000 ВАЉЕВО
ул. Сувоборска бр. 9

Услови,
бр. 2561200-Д.09.04.-106689/1-25

од 13.03.2025. год.

8 “Телеком Србија” а.д. 
Пословница Ваљево
14 000 ВАЉЕВО
Вука Караџића бр. 5                                                    

Подаци и услови,
бр. 549721/2-2024 од 13.12.2024. год.

9 ЈП “СРБИЈАГАС”
Организациони део Београд
11 070 НОВИ БЕОГРАД
Аутопут бр. 11

Услови,
бр. 06-07-11/2641/1 од 14.01.2025. год.

10 Републичка агенција за електронске комуникације
“РАТЕЛ”
11 000 БЕОГРАД
ул. Палмотићева бр. 2

Подаци,
бр. 1-01-3491-528/24-1 

од 10.12.2024. год.

11 Републички хидрометеоролошки завод
11 030 БЕОГРАД
Кнеза Вишеслава бр. 66

Повраћај документације,
бр. 922-3-161/2024 од 17.12.2024. год.

12 ЈКП “ВОДОВОД”
14 000 ВАЉЕВО
ул. Вука Караџића бр. 26

Подаци и услови,
бр. 01-8633/2 од 25.12.2024. год.



13 ЈКП “ТОПЛАНА” ВАЉЕВО
14 000 ВАЉЕВО
ул. Обилазни пут бб

Услови,
бр. 7143 од 17.12.2024. год.

14 ЈКП ''ВИДРАК''
14 000 ВАЉЕВО
Војводе Мишића 50

Услови,
бр. 01-5329/1-24 од 10.12.2024. год.

15 ЈП “КОЛУБАРА”
14 000 ВАЉЕВО
Поп Лукина бр. 6а

Подаци,
бр. 425 од 10.12.2024. год.

16 Агенција за заштиту животне средине
11 000 Београд
Жабљачка бр. 10А

Одговор на захтев,
бр. 353-00-17/34/2024-02 

од 12.12.2024. год.

17 Републички сеизмолошки завод Сеизмолошки услови,
бр. 000444778 2025 40800 000 000 240

003 40 002
од 13.02.2025. год.
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Epoj 1\ot EJ

fpaacrca yflpaBa rpaaa Ba.uena
Oae,uerue ra yp6axu:am, rpa[ernHapcrno, cao6pahaj rl 3arnrxTy xcrrBorHe cpeAnHe

Y.ruua Kapahopheea 6p. 6{
1d000 Ba"reso

IIPEIMET: Ycronx y rocryrKy uapa,{e fhaua AerarBHe pery:rauNje 4e:ra 6:rora y
Yruua Jby6ocrnrtcKa y npocropuoj ue,rxHu ,,Cenep"

BE3A: Banr 6poj :350-965 12024 ot 06.12.2024.roru:e.e
Hanr 6poj: 12702 ot 10.12.2024. roruse

l. Onurru [oAaqri

I.1. Hanus nrascxor Aorq/MeHTt3
flran ge'ra:rue peryraqlje aena 6noKa y Yanqu Jby6ocruncra y upoc'ropuoj ue.nuuu

,,Cenep".

Ocnos ra [3paay [nasa:
Oa.nyra o u:paau flnaua.[eraJEHe perynaufije 4eaa 6aoxa y Yluqu JLy6ocrrrrcra y

npocropaoj uenunu ,,Ceaep", 6poj 350-24012024 ot 28.10.2024. ("Clyx6enu Dracur.rK rpaaa
Ba,,reaa", 6poj 27 /24).

Ilaaxcxa gorcymeuraquja arrrler peaa:
fhau reuepalue perylaquje "Cenep" ("Cnyx6euu rnacur,rK rpa4a BarbeBa",6poj

l 8/16).

Crparemxa gor(yMenra:
flpocropuu u:rau Peny6lure Cp6uje (,.Ca. fnacsux PC", 6poj 88/10), Crpateruja

ynpaBrr,arla Boa.Ma aa repuropujn Peny6nuxe Cp6uje ao 2034. roar.rne (,,Ca. rlaorur PC.',
6poj 3/17), fl:rar yupaa.rara Bo,rr.Ma Ha reparopnju Peny6:ruxe Cp6uje ao 2027. ronwre
(,,Cn. f.nacuur PC*, 6poj 33/23).

1.2. Xnaporpa0crxnoaaqn:-
Haj6rr,rxu Bo.uoroK: pera Jby6ocu.rna
C:ruouo no4pyuje: cnHB peKe Ko:ry6ape
Boauo noaPl rje: Caea

1.3. Xugpo.nouxnnoaau[:-

1.4. Osraau noAaur:
Y: :axren je aocrasJbeHa c,'reaeha aoKyMeHTarlrija:

- Ena6opar ra paHH janrH yar.r,q:

- fpa$uvru npuno3rr.

Th6 .(aryu



Hocnnaq r{3pa,u,e [JraHa je rpaacxa ynpaBa rpara Ba:rer4 o.[eJBer6e :a yp6anarau,
rpa$enranapcrno, cao6pahaj H 3amrrrry xnBorHe cperu.rHe, Yluua KapalopleBa 6p. 64.

Hapyuuaau r.rpaae nrraHa je "|ATE" A.O.O., Byra Kaparlnha 6p.30., Ba,reao.
O6palanau n:rana je.,APXI4fI-IIAH" a.o.o, Yrnqa xHera Mlrxau:ra 6p. 66, Apaxle:ronau.

Y cxra4y ca Oaryxor.r (.,C:ryx6eru ruracHHK rpaqa BarLeBa", 6p.27/24). rpaHruoM
n,raua o6yxraheHe cy lrerle rar. uapuere 6p . 300211 , 3002/2,3002/3 u 3002/4 KO Ba:reBo, Kao
H AenoBH rcn.6p. 3035 u 11384/l KO Ba,seeo. Oxrupnou rpagaqoM flnana o6yxnaheuo je
noapyqje noBprlnHe oro 0,7 ha. fpauuua fl,raaa je .ue(br.HficaHa Kao oKBr{pHa, a KoHaqna

fpaHHrla njraHcKof noapyvja aeonHrrcahe ce flp[nr{KoM flpl,InpeMe Haqpra rrnaHcKor

.[oKweHra.

2. Iloaaur oa rnaraja 3a n3.uaBarf,e ycfloBa:
Haj6ruxa roaoroK nperuuerHoM n'rany je pery,rucaHo KopHro pexe Jby6ocrarre, c:ruo

pexe Koay6ape soano noapyqje Casa. Y crc:ra4y ca rlonucoM ao4a I peaa (Cl.r:racnnr PC 6p.
83/10) pexa Jby6ocrxrm rprna.qa Bo.qoroKy I peaa. Pera Jby6ocruma rpor Ba,T eeo

o6yxnahena je Peny6:ruvruu o[eparrrBHr,rM nrauorr.r o46pane oa no[JraBa, Bo4na jeauauua

,,KOJIyEAPA-BAJbEBO*, C.5.1.2. PeryrucaHo r(opnro JLy6ocrune o4 ynrha y Kony6apy
4.14 km r o6ocrpaHr nacunu (2x0.84 km) y: pery:rncauo xopuro 0.84 km, yxynxo 5.82 km.

Y npu:rory aocraBJb:Mo peneBauTHe npo(bnJre ca Kojnx Moxere BHAeu cBe norpe6se
IIoaarKe.

IIIEMATCKI,I [PIIKA3:
BOnOTOT(

3+651 - 4+ 176

I

465 590 3.OO

LO DO
2.96

o

t

Pexa: ,Ly6ocBrba AyxrHa: 0.525 x,\r

Cenop: C.5.,l.

AeoHxqa: oA yn.CrHnerrhe8e Ao ocra y XrBojxHa ilxuxha

C,rnxa l. Ionpevun npeceK Kopnra pere Jby6ocrnrse y:oxx Jby6ocrx*cKe yruue

lloc roj ehe crarse
tloapyuje fl;raua :axsara .ueo 6.noxa roju je orpaHuqeH ynn[.rMa AaHrrqnheaa, Jby6e

Kosaqenuha. Bpanxa Mursrorlrha r.r Jby6ocrsrrcxe. Ha napuenaMa y ornr,rpuoj rpaHHuH

o6yxrara fl,rana HaJra3e ce rocnoBHn o6jerrr.r. xojr,r npunaaajy upe.[Fehr.rMa "GATE" A.O.O.
u "KI,IH| KOMEPU" EKCIIOPT I4MIIOPT A.O.O. y ocrarKy osor 6roxa, 3acryrr6eHn cy
nopoaflrrHH crav6eHx o6jerrn. a Ha aBe,'roxauNje cy r,nrpa[euu BH[IenoporHqHH cralt6enn
o6j errra.

Y nocrojehe*r crarby. y npeaMerrroM 6,rory, npena cnoj r ncxo-npaeHoM crarycy
napuena, HaJra3e ce:

9rrr+ts,

i



- K.n.6p. 3002/l KO Ba"Eeso - cnojr.na Peuy6axrce Cp6rje, xopncHux
*KHHI KOMEPU" EKCTIOPT HMTIOPT A.O.O.;

- x.n.6p. 3002/2 KO Ba:reso - rprrBarua cnojuua *GATE" 
A.O.O.

Ba;reno;
- x.n.6p. 3002/3 KO Bareso - nprBarHa crojnra *GATE" 

A.O.O.
Ba,'reno;

- x.n.6p. 3002/4 KO Ba.Eeao - cBojrua Peny6nr.rxe Cp6nje, ropucHnx
'GATE" A.O.O. Ba.rero;

- x.n.6p. 3035 KO Ba.reno - jarxa crojuua rpa4a Ba.rena;
- x.n.6p. I 1384/l KO Ba,reno - cnojrua Peny6.rure Cp6aje.

flpe4,roxeHu yp6asncrriqKn napaMerprr he ce ronaqno npeur,r3r,rparn y Qa:u rnspaae
naupra fl.nana.

flocrojeha cao6pahajna nnQpacrpyrrypa
Ca jyxne crpaHe npeAMerHor .qeJra 6:rora npoaa:u Ylraua Jby6ocrugcra, xoja je

u3BeaeHa ca ur{pHHoM roroso:a oa 5,0 m.
Ilocrojeha KoMyHaJr[a rr Texnrrqrca nx{pacrpyrrypa
Y Y.rsuu JLy6ocrnucxoj cy H3BeaeHe rparcKe HHcra,'rauHje KoM).HanHe r.t rexHuqKe

r.rnr[pacrpyrrype.
Onmru urrJLeBrr firpare rlnana
Onur:u uuru r,r3paae oBor fllana jecre 4a ce r.r3Bprtrx iuann3a fipe.uMeruor 4ela 6loxa

u ana,rx:upajy cBn peJreBarrrHu $arropu, xoju cy o4:Hauaja aa pa:roj oBor npocropa r{ aa ce,
y cK"'ra.Ily ca TBM, npe.rlJroxu onTHMalJrHo nJraHcxo pe rerBe.

Onnrtu qx.r ce onepauuoHiuru:yje cle4ehru noce6Hur.{ ul-JbeBr,rMa:
- nnagr,rparH rpancSopuauujy HaMeHe noBprrruHa, ra(o aa ce ouoryhu

rpa$erse crau6enux o6jerar4 yuryvyjyhu l.t Bfi[eropoaurrHo crauoBat e, y: uoryhHocr :a
I.r3rpagl6y He3aBr-rcHux o6jerara nocnoBHo-KoMepuuja,rne Hutlaeue;

- ortroryhuru paquoualnnjr a tplerca6r,rmruja uavuu roprrnherua
flpeaMerHor geaa 6:roxa, oAHocHo AerIUbHoM Hirt'leHoM 3eMJbrrmra, flponacarr{ u lrloryhe
/Ion),HcKe u nparehe HaMeHe.

II.naHnDaHo crarue

flpelra xaparcrepucruKaMa [naHHpaHe Hitlreae noBprxrrHa cyceaur.rx, KoHraKrHHx
noapyvj4npeaaaxe ce ogpef unarse HalMeHe :eu,'u.Ilrra "crau6eua ualrena cpeAnrrx rycrrrHa
- HBEqHa rpa"uba" (yr uoryhnocr 3a n3rpa,qrry He3anacuux o6jerara [ocJroBHo-KoMepu[rjarHe
uaueue), ca creaehuu ocHoBHriM npanulurrla rpalerra:

- HiMeHa 3eMJLIiIIITa: nOpOIUqHO I{nI,r BLtIIIeIIOpOALtrlHO CTaHOBaISe,
rocJroBHo-KoMeput.tjarHH o6jerrr.r;

- lroryhe ro[],HcKe u npa'rehe Hruerre: o6jerru janne HaMeHe y
upunaruoj nHrruljarueu (npegutxo:rcxa ycrilHoBa! 3apaBcrBo! c[opr r.r peKpeaqrja n ap.);

- rnnoloruja o6jexara: [pe(HHyru H Heflperr,rryru HH3.
c:ro6o4nocrojehu o6j errr.r);

- BeJtuqHHa rpaieBuncxe [apuene: 200 m2:a o6jerar y npeKr.rHyroM
HI{3y ca ilo tpn crau6ene jeansue; 350 m2 :a c:ro6o4rocrojehr.r crarrl6ent o6jexar ca 4o rpn
cralr6eue jeauuuue; 500 m2 3a Bnurenopo4l,lvnu crau6euu o6jerar, :a cee runo:roruje;

- uaj nehn ao3Bor'beHr{ r{HreKc 3ay3erocru napqene : rc 50Yo;
- HajBeha Ao3BoJEeHa crparHocr o6jerra: ro fl+2 3a nopoArrqHo

craHoBalle, ro n+3+nK/flc 3a Bt,tuelopoar.rqHo craHoBarre;
- 3eJreHe rroBprxr.rHe: v.tttuv,attuo 20o/o;

- HopMaruBr,r sa ogpelurarre norpe6nor 6poja napxnrr uecra: I flM aa
I cran; I flM sajeany nocloany jeguuuy Ao 100 m2 nocaosHor rpocropa.



Oqex[saHn erperru nranuparra
OcHosHa Haqena flnaHxpama. ropuurherm" ype[erra n H3.paarr,e [pocropa :acnunajy

ce Ha ur.ubeBr{Ma oaprcrror pareoja Kpo3 HHTerpanHH npficryrr lnaulrpzlmy, ca a(ueHroM Ha

pauuoHturHo Kopuuherle rpalenrHcKor 3eMJbHrrrra.Ovexunanu etfeKrfl [3pa,[e oBor [JraxcKor
/Ior(yMeHra- y florneay ynarpelema navlrua ropuurhena flpocropa cy:

- jacno 4e$r,rnt,tcaHe Hzltr,reHe 3eMJBr{rrra u yp6arucru.rxu flapaMerpn, Ha

xauuu 4a ce o6er6eanjagnu r,rHrepec, anu l,t oapxrrBr pa3Boj aena yp6aue 3oHe;
- $,rexcx6u:ulaju u pauuoua*rnju HaqHH xopuurhersa aera 6,roxa. rojulr

he ce aaru u uoryhnocr rpaucQoprrrauuje HiMeHe 3eM,'buura r noreauNja,ruo noanhH
rea,rurer yp6aHor npocropa.

3. .l|pyru KapaKrepllcrrrqHu floraurl (orpaun.rerua, o6aeera u ap.)

3.1. flpu:rurou u3paae Haupra rrJraHa Bo,rIurH pa.ryHa, o rocpeaHoM rrnl{ He[ocpeaHoM

frruajy Ha Beh r.r3rpabeHe BoaHe o6jeKre, xao l, o aKryeJrHoM Ir 6y.EyheM pexnMy
noBprrrnHcKnx n noa3eMHr,rx roga- flpegruaeru Heorxo.qHe 3eMJ6aHe r{ xu.[porexHnqxe
paJIoBe y uu,,by 3arrrr[re oa noa3eMHnx u aruoc$epcrcux Boaa, ]tsiD(aBajyhu uepoaanHe
KorerepeHa. Heonxoanoje ycafnacrrru rrraHupaHe norpe6e ra ypelerre npocropa n H3npaarcy

cao6pahajHe H KoMyHanHe xnAporexuu.xe uatfpacrpyrcrype ca ocHoBHHM cMepHr,ruilMa AarHM
y crparemKnM r,t nnaHcKltM noKyrreHrr,rMa: flpocropruu nnanou Peny6auxe Cp6uje (,,Cn.

f,racnsx PC-, 6poj 88/10), Cparerujom ynpan,uarra BoaaMa Ha reprtoprjlr Peny6auxe
Cp6uje ao 2034. rolnse (,,Ca. macuur PC', 6poj 3/17) n fl:rauolr )rrpaBrEarla Bo.rrzua Ha

repuropuju Peny6,ruxe Cp6uje ao 2027 . roaune (,,C,r. I-:racnux PC", 6poj 33/23);
3.2. 3a norpe6e r{3paae nnaHcxe ror(yMeHTauHje [3Bprrnrr,r cBe Heo[xoaHe r,rcrpaxHe
paJIoBe H o6es6eafiru norpe6He no,4;rore. h:nprunru cna noTpe6na xuAporeoromKa
r,rcrpaxnBama n 4etpunucaru pex[M noA3eMHr.rx BoAa, xaxo 6u ce .uana o,uroBapajyha
TexHrIqKa pemerba 3a 3arnrnry oa [oa3eMH]Ix n noBplxlrHcKl,Ix Boaa;
3.3. fl:rancry aoxylreHrau jy H3paalru y cKJraay ca naxehlru uponrro.IMa u HopMarI{BuMa,

c rHM aa npe.rly3ehe roje ce 6asu u3paroM npojerrne aorylrenraunje Mopa HMarH norBp.ty o
pe$epenuartra u nfiueHrraMa;
3.4. Bo.ue r so.uHo 3eMr,urtrre y jannoj cBojHHn cyjarno 4o6po n Kopl{cre ce Ha HaqHH H

noA ycnoBr{Ma yrrpfenr.ru 3aroHo*r o Boa.Ma (..C:r. r.racuux PC',6poj 30110,93/12. 101116.
95/18 u 95/18-ap.:axou). Hunecrarop je y o6aneru .na perxH tMoBttucKo [paBHe oaHoce, y
3oHH n3rparme n xoprurhersa o6jexara Ha BorHoM 3eMJ6urxry ca naa,'rexnurr Jassru
BoaonplrBpeaHnu upeayreheu;
3.5. Boauo :eu,rumre Moxe ce (oprrcrr-rrn, 6er nperxo4uo n3.rlarlrx Bo.urux ycnoBa caMo

Kao rraur*aK nvwrra. floce6so je ueaonycruno 3arBaparn npo.rl qajnr,r npoQn,r :6or
noBeha}Sa rpabeBI{HCKor 3eMJr,r,rrtrra;

3.6. 3a no'rpe6e ypelera repr,rropr.rje. npe,lBH.rrerr,r Heofixo,rlHe 3eMi]aHe n apyre pa,[oBe,

raKo aa ce o6er6eau 3arrrrura oa noa3eMHux l,t arMoc$epcxfix roaa, ysaxanajyhu uepoaasue
Kore repeHa H r{3rpaar6y o6jexara ca nparehr,rM Bo.4oBtIMa lrH$pacrpyxrype;
3,7, fl.nancxnlr aoK),reuroM nprrKa3arr,r nocrojehe Ii nnaHupage o6jerre :a caKyrr,.barbe.

o,qsoberbe u npevuurhanama aruocrfepcxux rr orna.(Ht x Boaa;

3.8. Boaocra6aeeaBe y oKBr,rpy o6lxrara fhaua caxurapuo [cnpaBuoM soaol,t:a nuhe.
rexHuqr(oM BonoM 3a onpxaBarf,e H rrpalbe ypefeunx noBprrr[fia r nporrrBnoxapHy 3aurrlrry,
peuHTH npnK;b1^rHBarleM Ha rpa,qcKy Bo,[oBo,rIHy Mpexy npeMa ycnoBHMa uaa,rexHor janHor
npeayreha:

Yxoruxo Helra uoryhuocrlr 3a rrpuKJr,frerbe Ha rpa,qcxy BoroBonHy Mpexy, Kao H 3a

r,onyHcKa pemema cua6.u.esarsa Bo,rIoM 3a caHrlTapHe u npornBrroxapne norpe6e m
nojeauua.rHe o6jerre n,-ua KoMnreKc o6jexara. rI,qaHllparn so.u,ocua6aesan,e ny,reu 6yureuux
llxn KonaHfix ueBacrr,rx 61.napa, ys o6asesHo je npu6ae,rarae Bo.ilarrx arara y cK;raily ca
o4pea6ana 3axoHa o soaaMa 3aKoua o eo4ana (..Cr. r,racuux PC". 6poj 30/10.93112.101116.
95/l 8 u 95/l S-ap.:aron);



3.9. flpe.qeuaeru ce[apauuouu cucreM KaHirJru:auuje ra caurrapuo{eraJrHe ornaaHe
roae u aruocSepcre Bo,4e;

3.10. Cannrapuo-(beKanHe ornaar{e Boae HacraJre y cK;ro[y npeaMeruor rrJraua npr{Kyn[Tn
noce6nxu c[creMoM rana,rr.r:auuje H cnpoBecru.rlo npr.tKJLf{axa Ha rparcKy xaxaar,rraulrjy y
cBeMy flpeMa ycJroBEMa Ha.r!'rexuor (oMyHalJrnor npe.rlpeha.

Y cnl rajy 4a ua npeauernoj :roxauuju neua usrpa[eue rpa.uc(e KauanuqrroHe Mpexe,
cauurapxo - $eKaJrHe orlaaHe Boge (ao urrpaare rpa,[cKe (:ruanxsaquje) Mory ce [pnKy[nrH
y trportucao u:rpafeue BoAoHerrpo[ycHe cenruvxe jaue. Jlorauxjy cenruvxe jaue o.zlpeaxru
raxo aa 6yae y :our{ rrpunaBnor nfra, 360r oapxanarsa u nor:pe6nor [epuorrrqHor npax]berm
oa crpaHe HaanexHor r(oM).H:rnHor npeyreha. Y cr:raay ca.rJraHoM 18. cran l. Ype.q6e o
rpaHllqnlrM BpeaHocrr,rMa euucuje raralyjyhux rrla,epuja y Boae H poKoBr,rMa 3a lbnxoBo
.Itocr 3atte (..Cr.rlacunr PC", 6p. 67lll.48l12 u l/16). ornanHe Bo.[,e rl3 cenru,rxe jaue
flcnyuraru cKJb)^rllBo y janry rpaacry raHanurauujy, npu qeMy caapxaj He[oxeJbHux
uareptrja Mopa aa 6yae y rpauuuarua MaKcHMrurHHx KoJrHqHHa onacH[x marepuja xoje ce He
cnrej y npexopavuru, noruryj yhl ycnoBe Ha,q,rexHor KoMyH.rnHor nper)aeha;
3.11. Cenrfi'rre jaue uopajy m 6yly QynruuoHalne t.l y ycnoBrrMa Maxc]rMarJrHux HuBoa
noa3eMnrrx no,Ea. Hn y rou cnyrajy He cMe .[a .uona3u ao H3nnBa]ia )morpe6nenux soaa ul
cenrrvrnx jarua, Kao HI,t yrpoxaBarr,a cyceaHux u o6.nuxrrux o6jerara;
3.12. Manr.rnyJlarr BHe noBprrrrrHe, rrraron It napKnH3n rpe6a aa 6y.uy nune:rxcann ca
oaroaapajyhuu noayxHr,rM u [oupeqHrrM naaoM, ca aae(BarHn naru6olr nperrla o6oauulr
puro.naua/xana:reriua 3a flpr,txBarare cslrx raraieHux eoaa roje ce 3arHM cnpoBone ro
ranoxHuKa-celaparopa. One noBprxuHe rpe6a 4a 6yay aaexnarno t,l3Be.qeHe oA
Bo.rlouenponycHor apMr.rpauor 6eroua r acrpa,rrnpaHe r,rJu,r rroKpuBeHe HeKnM apyr[M
uarepnja.,rou He[ponycHr.rM sa uat|ry r-r narf'rHe aepnaare;
3.13. florcxqujanHo 3ayJr,eHe arMoc0epcKe Boae ca MaHr.rnyJrarr.rBuux u cao6pahajnrax
IIoBpIx[Ha, Kao r{ [apKr.rHr4 npfiKyfllrrn rloce6]r]rM cucreMoM xaxa.rr,rauuje H cnpoBecrr.r
rrpeKo ranoxHuxa 3a yr<rIar6ar6e Mexaur,rrrKr,rx sequcroha u ceuaparopa 3a yK;rarraue uatfre u
l6€H[x AepuBara npe ynyrnrarba y peuuuujenr (npa,ucry raualuaaqujy, BoAoroK..), y crua.qy
ca Ypea6ou o rpaHxrrHr-rM Bpe,rIHocrHMa eMncuje raralyjyfux uarepr,rja y noae E poKoBHMa 3a
IlI.IxoBo Aocrlr3arf,e (,,Cr. uacuux PC* 6poj 67lll,48/12 u 1116) u flpanulxurou o
eKoJrolrrKoM lr xelrujcxor*,r crarycy noBp[uHcKrax BoAa n napaMerpuMa xeuujcxor u
KBaHrr,rrarrrBHor craryca rroA3eMnux no.qa (,,Ca. ruracHHK PC",6poj 7411 l);
3.14. Anroct[epcKe Boae ca ycJroBHo ue:ara$euux, KpoBHax rr Her(oMyH[KarIHoHHx
[oBplxnHa npuxyrrnru c[creMoM anrocQepcxe rana,ru:auuje H eBaxyrcarr{ 6e: nper:xo4Hor
TpeTMaHa y oKonHe 3eneHe rroBp[HHe;
3.15. y c:ryvajy aa ce yH).rap flraua jaae rexHoJrorrrKe ornarHe noae roje no crpyrcrypu
KBiIJrHrera He Mory .qa ce yfiycre y KaHarnn3aq[oHn cucreM, npe,4BH,EerH onroBapajyhn
npearperMag raxo 6N ce flapiuerpn KBaJrHTera aoBeJrn Ha HrrBo ao3Bo:]eHux M.{K aa
yrryuralbe y peuunujeur (rpaacra aruocQepcxa rana,rutaqaja, no.uorox) y cBeMy npeMa
ycnoBrrMa HaajrexHor KoMyHilJrHor npe4yseha;
3.16. Hrapuuru uH4euruSr.rraqr.rjy (6u.nanc) cBHx orrra.uHux eoaa u uarepuja. roje Hacrajy
y o6)ryBary fhaua, no oqeKr{Baur,rM Ko.nnqrrHtua r.r (BauraTery :a ogpeleHo BpeMeEcKo
rpajarre;
3.17. 3a cre o6jerre BoaoBo.(a u raHaruraur.rje. r,lJroxHuKe, ceflaparope n apyre ypelaje
cnpoBecru norpe6He xuapaynuq(e [popaqyHe 3a rtuxoBo AuMerrr,roHHca]Le;
3.18. Cueurraj s o,q;rararle onacHnx u rrrrerHHx nrarepuja, MyJLa. rzl,[ora x apyror orna]la
(oa cenaparopa Macrrr u y,,ra r,r c:r.) Bprxrrrr.r Ha nponncaH HaqxH y cKlra.4;/ ca rexHHrrKoM

aoxyuenrauujolr r y croraily ca Ypea6oru o rpaH[qHHM BpeAHocrHMa rara$yjyhux lrarepuja
y rroBptxnHcKxM H no.II3eMHLM BO.tIaMa H Ce.UI{MeH'ry U pOKOBrrMa 3a rbnXOBO AOCTH3aEe
(..C:r.rracunx PC", 6p. 50/12) u Ypea6orrl o rpaHuqHHM BpeaHocrr,rMa rpropr{reruux t{

npuoplirerHr{x xa3ap,uH}rx cyncraHun Koje 3arabyjy noBprxr,rHcKe Boae r poxoBuMa 3a r6r{xoBo
Jocru3abe (..C,q.r:racHux PC". 6p. 24l14). Taxobe Heonxo.tHo je aoxyueuraqujov
npeABn.[erH ,[a ce 3a norpe6e qu[he]ba caapxaja u3 ceflaparopa Macrn n y,ra. npu6ann



yroBop ca oBnarnheHtrM IIpaBHIlM nr{ueM;
3.19. Yxorxxo ce y oKBr{py fl.nana npearnlajy .(x3en arperaru H pe3epBoapn 3a crc-m,qr{rnre

reqHor ropr.rBa pa.ur o6e36ebeBa aLlrepHaTuBnor pemelba y Hanajarby eneKrpuqHoM
eneprujoM, I,r:rr,r aa rpejane. rrorpe6Ho je upeanxgeru rexur{qKo peurerbe ca norpe6nolr
3allTnroM xaxo 6n ce y c:ryqajy axqnaeHara cnpewno saralerre noBplxr,rrcKr,rx t,I [oa3eMHr,rx
Boaa y cKnaay ca ypen6oM o rpaHnqHrrM Bpe.rlHocr[Ma 3aralyjyhux uareuja y nonpuuucrnu
H IOA3eMH]IM BOAaMa r{ CeArrMeHTy lr pOKOBsMa 3a rLlxOBO ,rlocTt{3a}be (,,c.n. rnaCnux PC"
6poj 50/12) r Ypea6oM o rpaHt,tquuM Bpeanocrr,rMa npuopr{rerHr.rx xa3apAHnx cylcranur,r roje
raralyjy noBprx[HcKe Boae n poKoBUMa 3a rLHxoBo .{ocrn3a}6e (,,Cr. macsur PC" 6poj
24n4);
flpeasnAeru aa ce MoHxroprrgr orna.qHlrx Boaa Bp[r]r y crsra,4y ca flpaauaunxoM o Haqr,rHy

H ycnoBlrMa 3a MepeBe (oJtI{rtI{He H ficnHTHBaIbe KBaJILTeTa OTIa.IIHHX BO.Ua H EIIXOBOT

yruuaja ua peurnujen-r r ca,4pxr,rnu uraeurraja o H3BprleHrrM MeperbuMa ( ' Cr. f:racnnx PC"

,6poj 18/2024 );
3.20. let[uuucaru rexHoJrornjy r,r:eolerra 3eM,'BaHux paaoBa t,t Mecro o.unaraga
rlrarepujaaa. Oa,rarame onor uarepuja,ra y Boaorore, crapaqe u sa o6ane Hrje .uo3BoJbeHo;
3.21. flpr:rr,rrou ycnajana peuera o6jexara :a eaaryauujy. o,nHocHo rperMaH orrraaHux
Boaa. Heorrxoano je npuapxararn ce cne.{eh[x [po[nca:

- 3axosa o eo4aua (,.C:r. uracHr.rr PC", 6poj 30/10.93/12,101/16, 95/18
r 95/18-ap.:axou);

- 3axoaa o unaHupary r,r r43rpa,qrsn (,,Cn. rJracHrrK PC". 6p. 72/09,81/09-
lrcrpirBKa" 24111, 121/12. 42113-yC.50/13-yC. 98/13-yC. l32ll4, 145114.83/18, 3l/19.
37 / 19. 9/20. 52121 t 62/23);

- Vpea6e o rparrrrHHM Bpe.rluocruMa euucuje aaralyjyhux ruarepr,rja y
BoAe Ir poKoBuMa 3a rruxoBo aocrrrane (,,C:r. r:racnlrr PC", 6poj 67/11 u 48/12 u l/16);

- flpaau,ruuxa o napaMerpr.rMa e(onouKor u xerrlujcror craryca
[oBp[II{HCKr{X BO.Ua E [apaMeTpUt*la XeUnjCXOr r{ KBaHTHTaTTTBHOT CTaTyCa flO.(3eMHIIX BO.4a

(,.C:r. rlaornr PC", 6poj 74ll l);
- flparanuura o orpebnBarLy t-t oapxaBa]sy 3oHa cauxrapHe 3arrrrrre

H3BopHrrrra BoaocHa6aeBarla (,,C,r. raacuux PC", 6poj 92108);
3.22. 3a cne pa.uoae r.r o6jerre roj H Mory HMarlr ).rnuaja Ha nocrojehe noalre o6jexre t.r BoaHu
pexfiM Heo[xoaHoje r,rrpaauru npojeKre u Hcxo.qoBarH BoaHa aKTa;

3.23. Heonxoauo je ocrauuru MrrHrrMyru 5u or cno,,r,se uBnue perynucaHor ropura raxo 6u
ce ouoryhr,mo HecMeraxo oapxaBalbe no.quor o6jerra;
3.24. Y nocrynxy npu6an:sarra Jloxauujcrux yc;roBa, HeolxorHoje rpor I-{EOfI npu6aauru
Boane yc.rore oa [Maoua jannux oa,raurherba, y cK;rary ca flpanuaHnxoM o rrocrynKy
cnponoferra o6jeaxn eae [poue.(]?e eneKrpoHcxxM rryreM ]i qlaxolr 41. flparn:rurxa o
caapxr.rHr,r, HaqHHy u nocTynKy r.r3pa,[e H Haquxy Bprxe]6a KoHTpone TexHH.rxe aorgarenraur,rje
rpeMa Krracrr u HaMeHu o6jexra (..C:r. riracHrr( PC* 6poj 96123).
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,, ГРАД ВАЉЕВО “ 
Градска управа града Ваљева 

Одељење за урбанизам,грађевинарство, саобраћај и заштиту                
животне средине 

 

           ПРЕДМЕТ : Захтев за достављање података и услова из области Ваше 

надлежности за потребе израде Плана детаљне регулације за дело блока у улици 

Љубостињској у просторној целини "Север".           

     На основу Вашег писаног захтева за издавање тк услова  за потребе израде   

плана Плана детаљне регулације за део блока у улици Љубостињској .Дирекција за 

технику Београд је извршила  орјентационо уцртавање постојећих тк капацитета . На 

ситуацији се види да на  простору који обухвата детаљни  регулациони план  Телеком 

има изграђену своју инфраструктуру. Поменути простор покривају телекомуникациони 

чвор  МСАН Селимира Ђорђевића  . Претплатници са овог подручја имају услуге 

сервиса (интернет и телевизија)АDSL – а и IPTV-a. А простор је покривен сигналом 

мобилне телефоније. 

                 

                   Ови услови важе годину дана од дана издавања. 

Контакт телефони: 014/315 2002   .   

С поштовањем,     

ПРИЛОГ 1х ситуација                           

 

                                                                                       ОДОБРАВА 

 

                                                                                      Шеф службе 

___________________________ 

                                                                                                      Бојан Фундук  дипл.инг.      
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На основу члана 45a. Закона о планирању и изградњи (Сл.гласник РС број 72/09, 81/09
исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18,
31/19, 37/19-др. закон, 9/20, 52/21 и 62/23) на захтев подносиоца достављају се

Сеизмолошки услови за
План детаљне регулације дела блока у улици Љубостињској у
просторној целини “Север”

Сходно члану 47б. Закона, да орган, посебна организација, односно ималац јавних
овлашћења издаје услове и податке за израду планског документа без накнаде и таксе,
осим накнаде стварних трошкова (материјални трошкови), Сеизмолошки услови и
подаци за израду планског документа уступају се без накнаде.

Овлашћено лице

Дејан Валчић
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На основу начела Закона о планирању и изградњи да се планирањем, уређењем и
коришћењем простора може превентивно утицати између осталог и на заштиту и од
природних непогода (члан 3, тачка 6), чланом 47б прописано је да носилац израде
планског документа доставља захтев за издавање услова из своје надлежности
надлежним органима, посебним организацијама и имаоцима јавних овлашћења, који у
складу са овим законом и посебним прописима утврђују услове за планирање и
уређење простора.

За потребе сагледавања сеизмичког хазарда на планском подручју за

План детаљне регулације дела блока у улици Љубостињској у просторној целини
“Север”

израђене су:

1. Карта епицентара земљотреса магнитуда Мw>=3.5 јединица Рихтерове скале
лоцираних на планском подручју, ПРИЛОГ 1.

2. Карта сеизмичког хазарда за повратни период 475г., по параметру максималног
хоризонталног убрзања на тлу типа А (vs,30>=800m/s)., израђене у складу са
захтевима Еврокода 8 (EN 1998-1), изражено у јединицама гравитационог
убрзања g (g=9.81m/s2), за планско подручје, ПРИЛОГ 2.

3. Карта сеизмичког хазарда за повратни период 475г. израженог у степенима
макросеизмичког интензитета земљотреса MCS скале, израђена на основу
израчунатих вредности убрзања за тло типа А помножено фактором тла за
одговарајућу прорачунску тачку како би се обухватило дејство земљотреса на
локалном тлу, за шире планско подручје, ПРИЛОГ 3.

4. Табела нумеричких вредности сеизмичког хазарда за повратни период 475г. по
параметру максималног хоризонталног убрзања [g], за планско подручје,
ПРИЛОГ 4.

5. Табела епицентара догођених земљотреса магнитуда Mw>=3.5 јединица
Рихтерове скале лоцирани на и у непосредној околини планског подручја, а од
утицаја за сагледавање сеизмичког хазарда, ПРИЛОГ 5.
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ПРИЛОГ 1

Карта епицентара земљотреса магнитуде Mw>=3.5 јединица Рихтерове скале
лоцираних на планском подручју или у непосредној околини, а од утицаја су на планско
подручје, за План детаљне регулације дела блока у улици Љубостињској у просторној
целини “Север”

SetImage1
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ПРИЛОГ 2

Карта сеизмичког хазарда за повратни период 475г., по параметру максималног
хоризонталног убрзања на тлу типа А (Vs,30>800m/s) на планском подручју за План
детаљне регулације дела блока у улици Љубостињској у просторној целини “Север”

SetImage2
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ПРИЛОГ 3

Карта сеизмичког хазарда за повратни период 475г. изражен у степенима
макросеизмочког интезитета на планском подручју за План детаљне регулације дела
блока у улици Љубостињској у просторној целини “Север”

SetImage3
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ПРИЛОГ 4

Табела нумеричких вредности сеизмичког хазарда за повратни период 475г. изражен
по параметру максималног хоризонталног убрзања [g] на тлу типа А (Vs,30>800m/s)
приказан у колони PGA(g) за План детаљне регулације дела блока у улици
Љубостињској у просторној целини “Север”

Место Lat Lon PGA (g)

Полигон 1 0.15

ПРИЛОГ 5

Табела епицентара догођених земљотреса магнитуде Mw>=3.5 јединица Рихтерове
скале лоцирани на и у непосредној околини планског подручја за План детаљне
регулације дела блока у улици Љубостињској у просторној целини “Север”

Год Мес Дан Час Мин Сек Lat Lon Дубина Mw

1893 4 9 3 55 0 44.320 19.950 6 4.5

1911 3 2 3 0 0 44.196 20.126 18 4.3

1923 1 8 13 42 2 44.290 20.180 12 4.4

1998 9 29 22 14 51 44.218 20.074 18 5.5

1998 9 29 22 28 54 44.191 20.060 21 4.5

1998 10 1 0 47 1 44.218 20.051 16 4.4

1998 10 5 6 53 30 44.218 20.057 10 4.3

1998 12 30 0 12 44 44.173 20.112 7 4.6

1999 4 30 3 30 8 44.212 20.084 17 5.4

1999 4 30 7 41 2 44.174 20.072 15 4.3

2006 9 29 5 1 45 44.159 19.749 10 3.7



VII
Мишљења надлежних институција

• мишљење,  Завод за  заштиту природе Србије,  03 бр.  021-4757/4  од 10.06.2025.
године;

• мишљење, Завод за заштиту споменика културе Ваљево, бр. 286/1 од 16.06.2025.
године;

• мишљење,  Акционарско  друштво  “Електромрежа  Србије”,  бр.  130-00-UTD-003-
1470/2024-004 од 04.06.2025. године;

• одговор на захтев, Агенција за заштиту животне средине, бр. 353-01-09/18/20202 од
03.06.2025. године. 















« А Р Х И П Л А Н » Д.О.О.
за планирање, пројектовање и консалтинг

А Р А Н Ђ Е Л О В А Ц
34 300 Аранђеловац, ул. Кнеза Михаила бр. 66

ПИБ: 103421790; матични број: 17576259;
шифра делатности: 7111

Тел: 034/70-30-10, 70-30-11   Е-mail: office@arhiplan.org
Текући рачун: 205 – 134175 – 16 

Број: 204/25

Датум: 03.04.2025.

Градска управа града Ваљева
Одељење за урбанизам, грађевинарство,

саобраћај и заштиту животне средине

14000 Ваљево
Карађорђева 64

ПРЕДМЕТ: Начин поступања по иницијативама које су поднете пре одржавања и у току
раног  јавног  увида  (План  детаљне  регулације  дела  блока  у  улици
Љубостињској у просторној целини „Север”)

На основу чл. 44. Правилникa о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и
урбанистичког планирања  („Службени гласник РС“, број  32/19), у овом допису, приказане су
иницијативе  поднете  од  стране  заинтересованих, у  току  раног  јавног  увида,  за  измену
појединих планских решења.

1. Подносилац иницијативе: Локални фронт Ваљево

Опис  иницијативе:  Иницијатива  се  односи  на  повећање  процента  зелених  површина,  са
минимално 20% на парцели, на минимално 40% на парцели. 

Начин поступања обрађивача плана: Иницијатива се не прихвата. 

У Плану генералне регулације “Север”, планирано је:  

„У оквиру парцела планирати 20% површине парцеле под зеленилом, а најмање половина те
површине  мора  бити  водопропусна.  Определити  се  за  врсте  отпорне  на  аерозагађења  и
негативне утицаје средине,  а  препоручује се примена принципа вертикалног  озелењавања
коришћењем дрвенастих пењачица (Parthenocissus, Hedera, Clematis).

У зеленило и водопропусност се рачуна једна трећина површине паркинг простора на којима
се постављају растер паркинг елеменати.

Озелењене  перголе  над  паркингом  се  урачунавају  у  зеленило  са  једном  половином
надкривене површине.

Кровно озелењавање повучених спратова је пожељно, као потреба и могућност за стварање
специфичних микроклимата.

На сваких 100 m² дела парцеле обавезно предвидети једну садницу одговарајуће врсте као за
дрворед.

Дрвореде који  засенчују паркинг места обавезно заштитити од оштећења, а у  партеру око
дрвета, ако није друкчије предвиђено, поставити перфориране плоче”.
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С обзиром на то да је у обухвату овог планског документа само део блока, определили смо се,
ради  уједначавања  правила  грађења  у  целом  блоку,  да  се  примењују  иста  правила  за
уређење зелених површина, као и у планском документу, по хијерархији вишег реда. 

2. Подносилац иницијативе: Мила Параментић, Ваљево

Опис иницијативе:  У иницијативи се наводи да се противи повећању спратности,  висине
објекта  и  густине насељености,  што би  довело до додатних издувних гасова аутомобила,
заустављања руже ветрова повећањем висине објекта и сматра да то није у интересу грађана
Ваљева. 

Предлаже  да  се  на  кп.бр.  3002/1  КО  Ваљево,  која  је  у  власништу  Републике  Србије  (а
тренутно  је  користи  „Кинг  комерц”)  планира  озелењавање  и  да  се  претвори  у  парковску
површину, што би имало вишеструку корист за грађане у околини и шире. 

Такође, наведена је и примедба која се односи на планирање могућих допунских и пратећих
намена, објекти јавне намене у приватној  иницијативи, са питањем да ли је намера да се
прода парцела у својини Републике Србије ?

Начин поступања обрађивача плана: Иницијатива се не прихвата. 

У Одлуци о приступању изради Плана детаљне регулације дела блока у улици Љубостињској
у просторној  целини  „Север” („Службени гласник града Ваљева”,  број  27/24),  у члану 6.  је
наведено: 

„Предмет Плана је дефинисање и утврђивање намене земљишта (површина јавних и осталих
намена), као и правила уређења и грађења, такода се на предметним парцелама могу градити
вишепородични стамбени објекти,  стамбено пословни објекти и  пословни објекти,  односно
врши се трансформација намене земљишта предметног обухваћеног простора из претежне
намене “комерцијалне делатности” у “стамбену намену средњих густина –ивична градња” као
претежне намене која је дефинисана у остатку предметног блока (између улица Даничићева,
Љубе  Ковачевића,  Бранка  Миљковића  и  Љубостињске)  уз  задржавање  и  могућности  за
изградњу независних објеката пословно-комерцијалне намене”.

Према  наведеном,  у  Плану  детаљне  регулације,  дозвољена  је  изградња  објеката
комерцијалних  делатности (трговина на мало и велико,  угоститељство,  услужно занатство,
пословање, магацини и складишта и др.), а компатибилне намене су: 

 објекти  вишепородичног  становања  са  или  без  пословног  простора  (са  5  и  више
стамбених/ пословних јединица);

 објекти јавних намена у  приватној  иницијативи  (предшколске установе,  здравство и
др.), уз обавезу израде Урбанистичког пројекта и примену важећих прописа који уређују
конкретну област.

„КИНГ КОМЕРЦ” ЕКСПОРТ-ИМПОРТ Д.О.О. је власник објекта на кп.бр. 3002/1 КО Ваљево, а
покренут је поступак за промену врсте права – конверзија, који је у току, па пошто се не ради о
земљишту  које  је  неизграђено  и  на  коме  се  једноставно  могу  решити  имовинско-правни
односи, није ни разматрана могућност планирања зелене површине. 

Обрађивачи:
 Драгана Бига, д.и.а.
 Јелена Милићевић, д.и.а.

Д и р е к т о р,
Драгана Бига, д.и.а.
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« А Р Х И П Л А Н » Д.О.О.
за планирање, пројектовање и консалтинг

А Р А Н Ђ Е Л О В А Ц
34 300 Аранђеловац, ул. Кнеза Михаила бр. 66

ПИБ: 103421790; матични број: 17576259;
шифра делатности: 7111

Тел: 034/70-30-10, 70-30-11   Е-mail: office@arhiplan.org
Текући рачун: 205 – 134175 – 16 

Број: 573/25

Датум: 27.06.2025.

Градска управа града Ваљева
Одељење за урбанизам, грађевинарство,

саобраћај и заштиту животне средине

14000 Ваљево
Карађорђева 64

ПРЕДМЕТ: Одговор обрађивача на примедбе у току трајања јавног увида (План детаљне
регулације дела блока у улици Љубостињској у просторној целини „Север”)

1. Подносилац примедбе: “GATE” Д.О.О. Ваљево, бр. 114/25 од 16.06.2025. године

Опис примедбе: Достављене су следеће примедбе:
 Ускладити дефиницију вишепородичних стамбених објеката, у ПГР „Север” је наведено

са  „четири и више стамбених једница” а у нацрту Плана детаљне регулације  „пет и
више стамбених једница”.

 У правилима грађења,  за објекте вишепородичног становања, додати и правила за
грађење објеката у прекинутом и неприкинутом низу.

 Додати правила за формирање еркера, на начин како је то дато у ПГР „Север”. 

Одговор обрађивача: Примедбе се прихватају. 

У поглављу В.1.  Врста  и  намена  објеката  који  се  могу  градити  под  условима  утврђеним
планом, односно врста и намена објеката чија је изградња забрањена, исправиће се наведен
број стамбених једница, у складу са датом примедбом.

У поглављу В.2. Услови за парцелацију, препарцелацију и формирање грађевинске парцеле, у
Табели број  11.  за  објекте вишепородичног  становања,  додаће се типологије:  прекинути и
непрекинути низ, а на крају тог поглавља следећи текст:

“У случају градње објекта у  прекинутом и неприкинутом низу,  максимална дубина зоне за
грађење, мерено од грађевинске линије је 17 m (а изван те зоне, могућа је градња, у дубини
парцеле, поштујући правила за грађење слободностојећих објеката). 

Еркери и други истурени делови објекта не могу прелазити минимално дефинисана растојања
од бочне и задње границе парцеле. 

Грађевински  елементи  (еркери,  доксати,  балкони,  конзоле,  улазне  надстрешнице са  и  без
стубова и сл.), код објеката на грађевинској линији, на нивоу првог спрата и више могу да
пређу грађевинску линију (рачунајући од основног габарита објекта), а не и регулациону линију
на делу објекта према предњем дворишту до регулационе линије максимално– 1,20 m, али
укупна  површина  грађевинских  елемената  не  може  прећи  50%  уличне  фасаде  изнад
приземља”. 

1



Такође у Табели број 12. за објекте у непрекинутом и прекинутом низу, додаће се удаљеност
од бочне и задње границе парцеле. 

У поглављу В.7.  Услови и начин обезбеђивања приступа парцели, простора за паркирање
возила, нивелациони радови и ограђивање, Приступ парцели и простор за паркирање возила,
додаће се следећи текст:

“Када  је  потребно  да  се  због  потреба  паркирања  или  приступа  интервентним  возилима
обезбеди  приступ  у  дубину  парцеле  (иза  објекта  на  грађевинској  линији) потребно  је
планирати – пројектовати пролаз или пасаж према простору иза објекта.

Минималне димензије пролаза и/или пасажа зависе од површине дворишта и броја објеката:
 ширина од  3,5  m и  висина од  4,5  m за дворишта до  2000  m² и  два  објекта  (за

меродавно ватрогасно возило);
 два пасажа ширине од 3,5 m и висине од 4,5 m за дворишта већа од 2000 m² или један

пасаж са окретницом за меродавно ватрогасно возило;
 ширина од 5,5 m (коловоз 5,0 m) и висина од 4,5 m за двосмерни саобраћај и приступ

већем броју објеката.

Уређење пасажа:
 када се из пасажа улази у степениште и лифтове испред улаза мора постојати ниша

према пасажу минималне ширине 2,5 m и минималне дубине 1,5 m;
 када се из пасажа улази у пословне јединице испред улаза мора бити ниша минималне

ширине 1,0 m и минималне дубине 0,5 m;
 када је пасаж предвиђен за приступ делу парцеле на којој  се предвиђа паркирање

једног или два возила паркирање може бити у пасажу уз могућност проласка у део
парцеле иза пасажа;

 пасаж  може  имати  на  обе  своје  стране  покретна  врата  која  се  отварају  читавом
ширином како би се у случају потребе могла пронети опрема за гашење пожара како је
то превиђено одговарајућим прописима;

 пасаж  дужи  од  12  m  мора  бити  стално  осветљен  вештачким  светлом  према
прописима”.

2. Подносилац примедбе: Завод за јавно здравље, Ваљево

Опис примедбе: У овом конкретном случају, треба имати у виду близину реке Љубостиње, по
којој је улица и добила назив, па повести рачуна о евентуалном високом нивоу подземних
вода, који би се могао очекивати због присутног водотока. Узимајући у обзир и историјат овог
дела  блока  у  улици  Љубостињској,  проверити  да  ли  је  вршена  анализа  присуства  тзв.
„историјског загађења”. Уколико је вршена, нема потребе за новом.

Одговор обрађивача: Примедбе нису основане. 

У поглављу В.5. Највећа дозвољена спратност објекта, у тексту планског документа који је био
на јавном увиду, уписано је:  „Дозвољена је изградња подрумске и сутеренске етаже, ако не
постоје сметње геотехничке и хидротехничке природе”, односно вођено је рачуна о околности
да ће се одлука о грађењу подземних етажа донети након израде геотехничког елабората, у
фази израде техничке документације. 

Према нашим сазнањима, није вршена анализа присуства тзв. „историјског загађења”. Према
важећим  прописима  (чл.  55.  Закона  о  планирању  и  изградњи),  приликом  издавања
локацијских услова одлучује се „о томе да ли је у вези са изградњом објекта или извођењем
радова у складу са издатим локацијским условима потребно покренути поступак прибављања
сагласности на студију процене утицаја на животну средину, односно одлуке да није потребна
израда  те  студије,  а  које  надлежни  орган  прибавља  кроз  обједињену  процедуру  од
министарства надлежног за послове животне средине”.

Према наведеном, у фази издавања локацијских услова, може се донети одлука о томе да ли
је, у склопу израде студије о процени утицаја на животну средину, потребно вршити анализу
“нултог стања” животне средине. 
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3. Подносилац примедбе: Мила Параментић, Ваљево

Опис примедбе: Најпре констатујемо да нисте усвојили, дате примедбе и сугестије наведене
групе грађана дате у  Раном јавном увиду,  већ сте  спровели жеље,  предлоге  инвеститора
„Гејта” и „Кинг Комерца” на чији захтев је и дошло до промене Плана на поменутом простору,
од  0,70  ха,  на парцелама бр.  3002/2  и  3002/3  КО Ваљево у  својини  „ГЕЈТА”  и  3002/1  КО
Ваљево, где сте у раном јавном увиду навели да је својина Републике Србије корисник „КИНГ
КОМЕРЦ”, да би на Јавној презентацији одржаној  10.06.2025.  године у великој сали зграде
Градске управе града Ваљева, изјавили  „да је  „Кинг Комерц” власник објеката на парцели,
само земљиште није преведено у катастру”, те је са оваквом информацијом у Раном јавном
увиду  била  „обманута”  јавност.  Поставља  се  питање  да  ли  се  са  овако  половичним
информацијама могло и изаћи на Рани јавни увид....? (Иначе, ми смо на парцели у власништву
Републике Србије предлагали парк.)

Одговор обрађивача: Примедба није основана.

На  јавној  презентацији,  подносиоцу  ове  примедбе  је  објашњено  да  је,  у  време  израде
Елабората за рани јавни увид, „Кинг комерц” Д.О.О. био власник објекта на кп.бр.  3002/1 КО
Ваљево, а да је покренут поступак конверзије земљишта, који спроводи Агенција за просторно
планирање  и  урбанизам  РС,  у  складу  са  Законом  о  планирању  и  изградњи.  Такође  је
објашњено да би било пожељно да се подносилац ове примедбе (са групом грађана) обрати
Носиоцу израде планске документације,  који  благовремено треба да планира средства за
буџету за  површине јавне намене (нпр.  уређење парка у неком делу Ваљева),  а  посебно
средства за решавање имовинско – правних односа,  уколико се јавна намена планира на
земљишту које је у приватној својини. 

Према наведеном, јавност није била „обманута”, односно ова примедба није основана. 

Опис примедбе:  У Јавном увиду поменутог Нацрта Плана нису ни изнети бројеви парцела
обухвата  Плана  детаљне регулације  дела блока  у  ул.  Љубостињској  у  просторној  целини
„Север”,  а  ни  парцеле  које  су  у  приватном  влсништву  поменутих  фирми,  са  износима
површина. Зашто?

Одговор обрађивача: Примедба није основана.

Садржај Елабората за рани јавни увид и нацрта Плана детаљне регулације нису идентични. 

Елаборат за рани јавни увид садржи елементе потребне за упознавање јавности са општим
циљевима, сврхом израде планског документа, могућим решењима и ефектима планирања. 

Садржај нацрта Плана детаљне регулације је одређен  Правилником о садржини, начину и
поступку израде докумената просторног и урбанистичког планирања („Службени гласник РС“,
број 32/19 и 47/25) и при изради нацрта ПДР-а који је био на јавном увиду, у свему је поштован
наведени правилник. 

Опис примедбе:  Сем једнодневне објаве у два гласила, локалног листа „Напред” и дневног
листа  „Новости”  од  22.05.2025.год.,  грађани  нису  били  на  други,  транспарентнији  начин
информисани о наведеном Јавном увиду. /Ова примедба је изнета и у Раном јавном увиду, где
на Огласној табли Општине, није био постављен ни Оглас из новина. Посебно је стављена
примедба на период Раног јавног увида, од.  15.  Децембра 2024.год. време око најмасовније
славе у Србији, св. Николе, кад су многи грађани ангажовани око њене припреме, а и око
новогодишњих  празника...  што  доводи  у  сумњу  да  надлежнима  није  била  у  интересу
транспарентност  објаве,  зашто?  (Оглас  Јавног  увида  је  био  изложен  на  Огласној  табли
Општине на бочном улазу за запослене.)/  Наглашавамо да посебно нису ни консултовани,
обавештени становници који живе у непосредној близини катастарских парцела на којима се
врши наведена промена Плана.

Одговор обрађивача: Примедба није основана.

Према нашим сазнањима, Носилац израде (који спроводи рани јавни увид и јавни увид) је у
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свему поступио у складу са важећим прописима, па ова примедба није основана. 

Опис примедбе: Понављамо, како Ваљево има великих проблема са загађењем ваздуха, а у
изложеном предлогу поменутог Плана, долази до повећања спратности, висине објеката као и
густине  насељености,  што  би  довело  до  додатне  концентрације  издувних  гасова  из
аутомобила, као и заустављања руже ветрова повећањем висине објеката, што сигурно није у
интересу широке масе грађана града Ваљева,  те  би овакав  Нацрт  Плана требало знатно
кориговати.

Постојећа намена поменутог блока је  комерцијална са максималном висином  11  метара, а
сада  се  тражи  измена,  трансформација  намене  површина  тако  да  се  омогући  зидање
стамбених  објеката, укључујући  и  вишеспратнице  уз  могућност  за  изградњу  независних
објеката пословно комерцијалне намене, што је у супротности са интересима грађана града
Ваљева. Подсећамо да урбанизам треба да омогући здраву животну средину људима у граду
Ваљеву,  а  не  да  нас  затрпава  непримереним  вишеспратницама, испуњавајући  жеље
инвеститорима.

Град који има огромне проблеме са загађењем ваздуха овакав План се не би смео допустити,
тј. повећање процента заузетости, као и повећање висине објеката! У сваком случају као што
смо  навели  у  Раном  јавном  увиду,  овакав  План  би  требало  одбацити  из  већ  наведених
разлога, и правних као и урбанистички неприхватљивих решења, предлога.

Значи, наш предлог из Раног јавног увида је био да се не дозволи измена намене Плана из
комерцијалне у стамбену и задржавање комерцијалне намене.

Одговор обрађивача: Примедба се не прихвата. 

Изнета примедба није у складу са Одлуком о приступању изради планског документа. 

У Одлуци о приступању изради Плана детаљне регулације дела блока у улици Љубостињској
у просторној  целини  „Север” („Службени гласник града Ваљева”,  број  27/24),  у члану 6.  је
наведено: 

„Предмет Плана је дефинисање и утврђивање намене земљишта (површина јавних и осталих
намена), као и правила уређења и грађења, такода се на предметним парцелама могу градити
вишепородични стамбени објекти,  стамбено пословни објекти и  пословни објекти,  односно
врши се трансформација намене земљишта предметног обухваћеног простора из претежне
намене „комерцијалне делатности” у „стамбену намену средњих густина –ивична градња” као
претежне намене која је дефинисана у остатку предметног блока (између улица Даничићева,
Љубе  Ковачевића,  Бранка  Миљковића  и  Љубостињске)  уз  задржавање  и  могућности  за
изградњу независних објеката пословно-комерцијалне намене”.

Према наведеном, у нацрту Плану детаљне регулације који је био на јавном увиду, дозвољена
је изградња објеката комерцијалних  делатности (трговина на мало и велико, угоститељство,
услужно занатство, пословање, магацини и складишта и др.), а компатибилне намене су: 

 објекти  вишепородичног  становања  са  или  без  пословног  простора  (са  5  и  више
стамбених/ пословних јединица);

 објекти јавних намена у  приватној  иницијативи  (предшколске установе,  здравство и
др.), уз обавезу израде Урбанистичког пројекта и примену важећих прописа који уређују
конкретну област.

Опис примедбе: Питања које се намећу:
 Колико би максимално квадрата стамбеног простора добили на 50 ари, власника Гејта,

тј. колику би максималну добит могао остварити по вашем предложеном Плану? Може
оквирно од-до. Ово питање би поставио сваки инвеститор архитекти који би му радио
пројекат да максимално искористи парцелу, тј. да максимално оствари добит.

 А колика би максимална добит била да се стамбени објекти подигну на свих 70 ари?
 Ако на парцели од само 5 ари може изградња вишеспратнице П+З+Пе, колико би то тек

било квадратних метара станова, локала на 50 ари?!!!!!
 Колики је садашњи проценат заузетости под зградама, са колико квадрата под кровом!
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 Колико више  квадрата под кровом добијамо са „Новим Планом", тј која је разлика у
квадратури  објеката  по  Плану  који  има  само  комерцијалну  намену  и  предложеног
нацрта  Плана  који  има  и  стамбену  намену,  тј.  после  пребацивања  у  стамбено
комерцијалну намену?

 Зашто  у  Јавном  увиду  нема  однос  власништва  парцеле,  колика  површина  је
власништво „Гејта", а колика површина власништво „Кинг комерца"?

Одговор обрађивача: Примедба се не прихвата. 

Садржај нацрта Плана детаљне регулације је одређен Правилником о садржини, начину и
поступку израде докумената просторног и урбанистичког планирања („Службени гласник РС“,
број 32/19 и 47/25) и при изради нацрта ПДР-а који је био на јавном увиду, у свему је поштован
наведени правилник. 

Поглавље  Б.2.  Намена  површина  и  објеката садржи  биланс  површина  на  нивоу  планског
документа.

Поглавље В. Правила грађења, садржи све потребне урбанистичке параметре, неопходне за
издавање локацијских услова, као и за израду Урбанистичког пројекта (који је прописан за
сваку промену намене из планиране претежне у дозвољену компатибилну намену). 

Обрађивач плана нема обавезу да израђује и прави анализе, на начин како је то наведено у овој
примедби. 

Опис примедбе: У  Нацрту  Плана  није  назначено јасно колика је  максимална дозвољена
висина слемена, висина венца како би свима било јасно колику сте висину објеката дозволили
овим Планом.

Град који има огромне проблеме са загађењем ваздуха овакав План се не би смео допустити,
тј. повећање процента заузетости, као и повећање висине објеката!

Ако  сте  већ  изашли  у  сусрет  „Гејту"  и  „Кинг  Комерцу"  изменом  Плана  да  поред  постојеће
комерцијалне  намене  додате  и  стамбену,  онда  задржати  висину објеката  на  максимално  11
метара до слемена, као што смо предложили у Раном јвном увиду, колика је и била максимална у
претходном Плану комерцијалне намене. Сматрамо да сте „инвеститорима" довољно изашли у
сусрет, чинећи им уступак промене Плана где сте поред постојеће комерцијалне намене додали и
стамбену.  Како ће доћи до повећања густине насељености и то предлажемо да се проценат
заузетости стамбене намене смањи на 35-40% заузетости парцеле, као и одстојање од суседних
објеката на 12-15 метара, како се не би угрожавали староседеоци уз максималну висину слемена
до  11  метара. Такође условити изглед нових објеката, фасада који би се уклопио у амбијент
постојећих кућа у окружењу.

Одговор обрађивача: Примедба се не прихвата. 

У нацрту Плана који је  био на јавном увиду прописана је  максимално дозвољена спратност
објекта, што је у складу са чл. 31.  Закона о планирању и изградњи. Такође, прописане су и
максимално дозвољене висине појединих етажа објекта. 

У погледу осталих урбанистичких параметара, максимално дозвољене вредности су у складу са
планским основном, Планом генералне регулације „Север”. 

Опис примедбе: Такође, предлажемо да се знатно повећа проценат под зеленилом 35-50% које
би било директно у котакту за тлом, тј. директно везано за тло. Ви сте навели 20%, и то 50% могу
бити паркинзи, и знатно мањи проценат.

Такође, врло важан предлог је да треба назначити да се поред наведеног броја стабала која
се морају  засадити,  морају  засадити  стабла  одређене  дебљине,  старости,/вишедеценијска
стабла/, која би допринела побољшању квалитета ваздуха у овом делу града, а не саднице -
„гранчице" које убрзо осуше или се брзо поломе.
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/Већ је  примећено недавно да се на наведеном простору без икакве грађевинске дозволе
врши  „асвалтирање",  уклањање  постојећих  стабала,  зелених  површина/Све  ово  говори  о
бахатости инвеститора.

Одговор обрађивача: Примедба није основана. 

Уређење зелених површина је  планирано у складу са планским основом,  Планом генералне
регулације „Север”, па, због наведеног, ова примедба није основана.  

Такође, с обзиром на то да су у нацрту Плана детаљне регулације који је био на јавном увиду, већ
уведена рестриктивнија правила, у погледу удаљења планираних објеката на границе парцела,
сматрамо да би додатно мењање и поновно увођење рестриктивнијих правила  проузроковало
знатну неравноправност инвеститора, јер ће се у остатку предметног блока примењивати правила
грађења одређена у планском документу ширег подручја и по хијерархији вишег реда. 

Опис примедбе: Како је број аутомобила по стану знатно већи од броја изграђених паркинг места
који је прописан Планом, то предлажемо да се повећа број паркинг места по стану са 1 паркинг
места на 2,5 - 3 паркинг места по стану, што би и била реална минимална потреба данашњице.

Предлажемо да се у План унесе и обавезна израда партерног уређења, игралиште, мобилијар
за  децу,  клупе,  „печурке"  за  старије  особе,  прикладна  фонтана....  све  у  циљу  хуманог
оплемењивања простора за кориснике станова.

Обавезна израда партерног уређења и за комерцијалну намену.

Како се школа налази у непосредној близини то би посебно требало обратити пажњу да се овај
простор озелени, као и да се смањи проценат заузетости под објектима.

Одговор обрађивача: Примедба није основана. 

Нормативи за одређивање потребног број  паркинг места су планирани у складу са планским
основом, Планом генералне регулације „Север”, па, због наведеног, ова примедба није основана.  

Такође, нацрт плана који је био на јавног увиду, садржи услове за партерно уређење и зелене
површине на парцели (поглавље В.9).

Обрађивачи:
 Драгана Бига, д.и.а.
 Јелена Милићевић, д.и.а.

Д и р е к т о р,
Драгана Бига, д.и.а.
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